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บทที ่1 

รายละเอยีดโครงการ 

1.1 ความเป�นมาในการจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม 

บรæษัท ไรมอน แลนด� ทเวนตี้ ซิก จํากัด มีความประสงค�พัฒนาที่ดิน ในรูปแบบอาคารอยู�อาศัยรวม ประเภท อาคารชุดพัก

อาศัย ภายใต�ชื่อ “The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�)” ตั้งอยู�ซอยสุขþมวæท 26 ถนนสุขþมวæท แขวงคลองตัน เขต

คลองเตย กรุงเทพมหานคร บนเนื้อที่ประมาณ 1 ไร� 3 งาน 97.2 ตารางวา หรéอ 3,188.80 ตารางเมตร ซึ่งสภาพป�จจþบันบรæเวณพõ้นที่

โครงการเป�นพõ้นที่ลานจอดรถให�เช�า โดยมีกลุ�มเป�าหมายหลักเป�น ลูกค�าประเภทบุคคลทั่วไปที่ต�องการที่พักอาศัยในบรæเวณแขวงคลอง

ตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร และอยู�ใกล� กับรถไฟฟ�า BTS สถานีพร�อมพงษ� บนทําเลที่มีศักยภาพ มีสิöงอํานวยความสะดวก 

ระบบสาธารณูปโภค รวมถึง สามารถเดินทางด�วยระบบขนส�งมวลชนท่ีมีความสะดวกและรวมเร็ว 

        โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) เป�นอาคารคอนกรçตเสรæมเหล็ก ขนาด ความสูง 36 ชั้น และ

ช้ันใต�ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ประกอบด�วย ห�องชุดพักอาศัย 157 ห�อง และท่ีจอดรถ 197 คัน มีพõ้นที่อาคารรวมท้ังสิ÷น 29,933 ตาราง

เมตร เข�าข�ายต�องจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม ตาม ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิöงแวดล�อม เรé่อง 

กาํหนดประเภท และขนาดของโครงการ หรéอกิจการที ่ ต�องมีรายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม และหลักเกณฑ� วæธีการ ระเบียบ

ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํา รายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม ประเภทโครงการโรงแรม หรéอสถานที่พักตากอากาศตาม

กฎหมายว�าด�วย โรงแรม ที่มีจํานวนห�องพักตั้งแต� 80 ห�องขè้นไป หรéอมีพõ้นที่ใช�สอย 4,000 ตารางเมตรขè้นไป ต�องจัดทํารายงานการ 

ประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อมในข้ันตอนขออนุญาตก�อสร�าง โดยโครงการได�ดําเนินการจัดทําตามกระบวนการและผล การพòจารณา

รายงานของคณะกรรมการผู�ชํานาญการพòจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส. 1010.5/8349 ลงวันที่ 17 

มิถนุายน พ.ศ.2562 ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล�าวได�กําหนดให�ทางโครงการ ดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อมและมาตรการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม เสนอต�อสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติ และสิöงแวดล�อม (สผ.) และ หน�วยงานที่เกี่ยวข�องเพõ่อพòจารณาทุก 6 เดือน 

      ดังนั้น นิติบุคคลอาคาร ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ� (ดังภาคผนวก ข-1) จะเป�นผู�ดําเนินการ ตรวจสอบการดําเนินงานดังกล�าว 

และจัดทํารายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เป�นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ öงแวดล�อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิöงแวดล�อม (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2569 เพõ่อเสนอต�อหน�วยงานที่

เกี่ยวข�องต�อไป



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
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 1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 

1.2.1 ชื่อโครงการ   : โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) 

1.2.2 สถานที่ต้ังโครงการ  : เลขที่ 131 ซอยสุขþมวæท 26 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  

      (ภาพท่ี 1.2-1) ก�อสร�างบนพõ้นที่ 1-3-97.2 ไร� หรéอ 3,188.80 ตารางเมตร โดย 

       มีอาณาเขตติดต�อทิศต�างๆ ดังนี้ 

  ทิศเหนือ        ติดกับ     อาคารพาณิชย�สงู 4-5 ชั้น อาคารพักอาศัยสูง 8 ช้ัน และอาคารสูง 12 ชั้น 

 ทิศใต�             ติดกับ   อาคารชุดพักอาศัยในเบิล รçไฟน� (Noble Refine) สูง 25 ชั้น 

 ทิศตะวันออก  ติดกับ   อาคารพักอาศัยสงู 2 ช้ัน 

 ทิศตะวันตก     ติดกับ   ถนนซอยสุขþมวæท 26 กว�างประมาณ 11.20-12.00 เมตร ถัดไปเป�น อาคาร   

       พาณิชย�สูง 3-4 ชั้น 

1.2.3 เจ�าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ� 

 สถานที่ติดต�อ  : เลขที่ 131 ซอยสุขþมวæท 26 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

 โทรศัพท�  : 02-2586821-4 

 อีเมล   : cjp@theestellephromphong.com 

1.2.4 จัดทํารายงานโดย  : บรæษัท โปร เอ็น เทคโนโลยี จํากัด 

1.2.5 ได�รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม 

     : เลขที่ ทส. 1010.5/8349 ลงวันที่ 17 มิถนุายน พ.ศ.2562 

1.2.6 ได�เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท�ายเมื่อ 

: ฉบับเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2568 (ระยะดําเนินการ)  

1.2.7 ประเภทโครงการ  : อาคารอยู�อาศัยรวม 

1.2.8 สภาพป�จจþบัน : โครงการมีการก�อสร�างและเป�ดใช�อาคารรวมไปถึงระบบ สาธารณูปโภคทั้งหมด(ภาพท่ี 1.2-2) 

  และรายละเอียดการขออนุญาตก�อสร�างและใบรับรองการก�อสร�าง (ดังภาคผนวก ข-2) 

 1.2.9 ขนาดพõ้นที่โครงการ  : โครงการมีขนาด 1-3-972 ไร� หรéอ 3,188.80 ตารางเมตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถนุายน 2569 
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ภาพที ่1.2-1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ� (The Estelle Phrom Phong) 

เลขที่ 131 ซอยสุขþมวæท 26 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราาคม - มิถุนายน 2569 
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ภาพที ่1.2-2 สภาพป�จจþบัน 

 

 
 

1.3 รายละเอยีดโครงการ 

            1.3.1 กลุ�มเป�าหมาย/ประเภทและขนาดของโครงการ 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  โครงการได�รับการพัฒนาเป�นอาคารอยู�อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย กลุ�มเป�าหมายหลัก เป�นลูกค�าประเภท

บุคคลทั่วไปท่ีต�องการท่ีพักอาศัยในบรæเวณแขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร และอยู� ใกล�กับรถไฟฟ�า BTS สถานีพร�อม

พงษ� บนทําเลท่ีมีศักยภาพ มีสิöงอํานวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภค ระบบ สาธารณูปการ รวมถึงสามารถเดินทางด�วยระบบขนส�ง

มวลชนที่มีความสะดวกและรวดเร็ว 

  สําหรับอาคารโครงการเป�นอาคารคอนกรçตเสรæมเหล็ก ขนาดความสูง 36 ช้ัน และช้ันได�ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

ประกอบด�วย ห�องชุดพักอาศัย 157 ห�อง และที่จอดรถ 197 คัน มีความสูงจากระดับพõ้นดินท่ี ก�อสร�างถึงยอดผนังของชั้นสูงสดุ 141.65 

เมตร และมีความสูงจากระดับพõ้นดินท่ีก�อสร�างถึงจþดสูงสุดของอาคาร 143.15 เมตร พõ้นที่อาคารรวมทั้งสิ÷น 29,933 เมตร 



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราาคม - มิถุนายน 2569 
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  การดาํเนินการในป�จจþบัน 

  ป�จจþบันโครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) เป�นอาคารคอนกรçต เสรæมเหล็ก ขนาดความ

สูง 36 ช้ัน และช้ันใต�ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ประกอบด�วย ห�องชุดพักอาศัย 157 ห�อง และที่จอดรถ 197 คัน ได�รับการพัฒนาเป�น

อาคารอยู�อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย กลุ�มเป�าหมายหลักเป�น ลูกค�าประเภทบุคคลท่ัวไปที่ต�องการที่พักอาศัยในบรæเวณแขวง

คลองต�น เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร และอยู�ใกล� กับรถไฟฟ�า BTS สถานีพร�อมพงษ� โดยท้ังน้ี พõ้นที่ภายในโครงการส�วนใหญ�ได�

ก�อสร�างตามแบบที่ได�รับการเห็นชอบใน รายงานการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม จèงทําให�ผลการดําเนินการจรæงเป�นไปตามผลที่ได�รับ

การเห็นชอบใน รายงานการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 1.3.2 การใช�ประโยชน�พõน้ที่โครงการ 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  โครงการเป�นอาคารคอนกรçตเสรæมเหล็กสูง 36 ชั้น และช้ันได�ดนิ 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีความสูง จากระดับพõ้นดินท่ี

ก�อสร�างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 141.65 เมตร และมีความสูงจากระดับพõ้นดินท่ีก�อสร�างถึง จþดสูงสุดของอาคาร 143.15 เมตร มีพõ้นที่

อาคารรวมทั้งสิ÷น 29,933 ตารางเมตร สําหรับรายละเอียดการใช�ประโยชน� พõ้นที่ภายในอาคาร 

  ช้ันใต�ดิน  มีการใช�พõ้นที่เป�นถังสํารองนํ้าใช�จํานวน 2 ถัง ห�องเครé่องป��มนํ้า ห�องเครé่องไฟฟ�า ทางเดินและ 

      บันได 

 ช้ันที่ 1  มีการใช�พõ้นที่เป�นโถงต�อนรับ ตู�จดหมาย ห�องประชุม สํานักงานนิติบุคคล ห�องเก็บของ 

     ห�องพักมูลฝอยรวม ห�องควบคมุ ห�องนํ้า ลิฟต�โดยสารจํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิง 

     จํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร ทางเดินและบันได  

 ช้ันลอย   มีการใช�พõ้นที่เป�นพõ้นที่เป�ดโล�ง ทางเดินรถ และห�องเครé่องไฟฟ�าสํารอง 

 ช้ันที่ 2  มีการใช�พõ้นที่เป�นที่จอดรถยนต�จํานวน 30 คัน ทางเดนิรถ ลิฟต�โดยสาร จํานวน 5 ตัว 

    ลิฟต�ดับเพลิง จํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต� โดยสาร ทางเดินและบันได 

 ช้ันที่ 3  มีการใช�พõ้นที่เป�นที่จอดรถยนต�จํานวน 31 คัน ทางเดนิรถ ห�องป��มนํ้าดับเพลิง 

    ลิฟต�โดยสารจํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร 

    ทางเดิน และบันได 

 ช้ันที่ 4   มีการใช�พõ้นที่เป�นที่จอดรถยนต�จํานวน 31 คัน ทางเดนิรถ ถังสํารองนํ้า ดับเพลิง 

    ลิฟต�โดยสาร จํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว โถงลิฟต� ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร 

    ทางเดิน และบันได 

 ข้ันที่ 5-6  มีการใช�พõ้นที่เป�นที่จอดรถยนต�จํานวน 62 คัน (ชั้นละ 31 คัน) ทางเดินรถ ถังสํารองนํ้าดับเพลิง 

    ลิฟต�โดยสารจํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร 

    ทางเดิน และบันได 

 ช้ันที่ 7  มีการใช�พõ้นที่เป�นมีการใช�พõ้นที่เป�นที่จอดรถยนต�จํานวน 32 คัน ทางเดินรถ ถังสํารองนํ้าใช�  

    ห�องป��มนํ้า ลิฟต�โดยสารจํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิง จํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง  

    โถงลิฟต�โดยสาร ทางเดนิ และบันได
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 ช้ันที่ 8  มีการใช�พõ้นที่เป�นสระว�ายนํ้า ห�องนํ้าชาย ห�องนํ้าหญิง ห�องนั่งเล�น ส�วนกลางระเบียงกันสาด 

     ลิฟต�โดยสารจํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิง จํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร 

     ทางเดิน และบันได  

 ช้ันที่ 9  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห�องนอน จํานวน 1 ห�อง ห�อง ชุดพักอาศัยขนาด  

     2 ห�องนอน จํานวน 6 ห�อง ห�องนั่งเล�นส�วนกลาง ห�องนํ้าสําหรับผู�พòการจํานวน 2 ห�อง  

     ห�องไฟฟ�าห�องพักมูลฝอยประจําช้ัน ลิฟต�โดยสารจํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว  

     โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร ทางเดินและบันได 

 ช้ันที่ 10-18  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห�องนอน จํานวน 18 ห�อง (ช้ันละ 2 ห�อง) ห�องชุด 

     พักอาศัยขนาด 2 ห�องนอน จํานวน 54 ห�อง (ชั้น ละ 6 ห�อง) ห�องไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอยประจํา 

     ช้ัน ลิฟต�โดยสาร จํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร 

     ทางเดิน และบันได 

 ช้ันที่ 19  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห�องนอน จํานวน 2 ห�อง ห�องชุดพักอาศัยขนาด 2 

     ห�องนอน จํานวน 4 ห�อง ห�องชุดพักอาศัยชนิด duplex จํานวน 2 ห�อง ห�องไฟฟ�า ห�องพัก 

     มูลฝอยประจําชั้น ลิฟต�โดยสารจํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง 

     โถงลิฟต�โดยสาร ทางเดนิ และบันได 

 ช้ันที่ 20  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห�องนอน จํานวน 2 ห�อง ห�องชุดพักอาศัยขนาด 2 

     ห�องนอน จํานวน 4 ห�อง ห�องไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห�องเครé่องลิฟต� ลิฟต�โดยสาร 

     จํานวน 5 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร ทางเดินและบันได 

 ช้ันที่ 21   มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห�องนอน จํานวน 2 ห�อง ห�องชุดพักอาศัยขนาด 2 

     ห�องนอน จํานวน 4 ห�อง ห�องไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอยประจําช้ัน ลิฟต�โดยสารจํานวน 4 ตัว  

     ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว โถง ลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ช้ันที่ 22-26  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห�องนอน จํานวน 10 ห�อง (ช้ันละ 2 ห�อง) ห�องชุดพัก 

     อาศัยขนาด 2 ห�องนอน จํานวน 20 ห�อง (ข้ัน ละ 4 ห�อง) ห�องไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอยประจําชั้น 

     กันสาด ลิฟต�โดยสาร จํานวน 4 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต� 

     โดยสาร ทางเดิน และบันได 

 ช้ันที่ 27  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห�องนอน จํานวน 2 ห�อง ห�อง ชุดพักอาศัยขนาด 2 

     ห�องนอน จํานวน 2 ห�อง ห�องออกกําลังกาย พõ้นที่สี เขçยวขนาด89.44 ตารางเมตร ห�องไฟฟ�า 

     ห�องพักมูลฝอยประจําชั้น กัน สาด ลิฟต�โดยสารจํานวน 4 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว 

     โถงลิฟต� ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสารทางเดิน และบันได 

 ช้ันที่ 28-32  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห�องนอน จํานวน 10 ห�อง (ข้ันละ 2ห�อง) ห�องชุดพัก 

     อาศัยขนาด 2 ห�องนอน จํานวน 10 ห�อง (ชั้น ละ 2 ห�อง)ห�องไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอยประจําชั้น 

     กันสาด ลิฟต�โดยสาร จํานวน 4 ตัว ลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต� 

     โดยสาร ทางเดิน และบันได 
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 ช้ันที่ 33  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 4 ห�องนอน จํานวน 1 ห�อง ห�อง ไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอย 

     ประจําชั้น ลิฟต�โดยสารจํานวน 1 ตัว ลิฟต�ดับเพลิง 

 ช้ันที่ 34   มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห�องนอน จํานวน 1 ห�อง ห�องไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอย 

     ประจําชั้น กันสาด ห�องเครé่องลิฟต� ลิฟต�โดยสาร จํานวน 1 ตัวลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตัว 

     โถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�โดยสาร ทางเดิน และบันได 

     ชั้นที่ 35  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศยัขนาด 4 ห�องนอน จํานวน 1 ห�อง ห�อง ไฟฟ�าห�อง พักมูลฝอย 

ประจําชั้น ลิฟต�โดยสารจํานวน 1 ตัว ลิฟต�ดับเพลิง จํานวน 1 ตัวโถงลิฟต�ดับเพลิง โถงลิฟต�

โดยสาร ทางเดิน และบันได 

     ชั้นห�องเครé่องป��ม มีการใช�พõ้นที่เป�นพõ้นที่เป�ดโล�ง ถังสํารองนํ้าใช�จํานวน 2 ถัง ห�องเครé่องป��มนํ้าทางเดิน และบันได 

     ชั้นห�องเครé่องลิฟต� มีการใช�พõ้นที่เป�นพõ้นที่เป�ดโล�ง ห�องเครé่องลิฟต� ห�องพัดลม ทางเดิน และ บันได 

     ชั้นดาดฟ�า  มีการใช�พõ้นที่เป�นพõ้นที่หนีไฟทางอากาศ พõ้นที่สีเขçยวขนาด 140.27 ตารางเมตรทางเดินและบันได 

 

  ความสูงของอาคาร 

 อาคารโครงการมีความสูงจากระดับพõ้นดินที่ก�อสร�างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 141.65 เมตร และมี ความสูงจากระดับ

พõ้นดินที่ก�อสร�างถึงจþดสูงสุดของอาคาร 143.15 เมตร ซึ่งมีความสูงจากพõ้นถึงพõ้นในแต�ละพõ้นที่ สอดคล�องตามกฎหมาย โดยการใช�

พõ้นที่ในแต�ละบรæเวณมีความสูงจากพõ้นถึงพõ้น ดังนี้ 

 - ชั้นใต�ดิน มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องเครé่องและถังสํารองนํ้าใช� มีความสูงจากพõ้นถึงพõ้นประมาณ 4.00 เมตร 

 - ชั้นที่ 1 มีการใช�พõ้นที่เป�นสํานักงานนิติบุคคลและโถงต�อนรับ มีความสูงจากพõ้นถึงพõ้นประมาณ 4.85 เมตร 

 - ชั้นที่ 2-7 มีการใช�พõ้นที่เป�นที่จอดรถยนต� มีความสูงจากพõ้นถงึพõ้นประมาณ 2.80 เมตร 

 - ชั้นที่ 8 มีการใช�พõ้นที่เป�นสระว�ายนํ้า และพõ้นที่นันทนาการ มีความสูงจากพõ้นถึงพõ้นประมาณ6.50 เมตร 

 - ชั้นที่ 9-36  มีการใช�พõ้นที่เป�นห�องชุดพักอาศัย มีความสูงจากพõ้นถึงพõ้นประมาณ 3.55 เมตร 

 - ชั้นห�องเครé่องป��มถึงระดับพõ้นช้ันห�องเครé่องลิฟต� มีความสูงจากพõ้นถึงพõ้นประมาณ 3.20 เมตร 

 - ชั้นห�องเครé่องลิฟต�ถึงระดับพõ้นช้ันดาดฟ�า มีความสูงจากพõ้นถึงพõ้นประมาณ 3.20 เมตร 

 

 

 การดําเนินการในป�จจþบัน 

 โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) เป�นโครงการอาคารอยู�อาศัย รวม โครงสร�างอาคาร

เป�นคอนกรçตเสรæมเหล็ก จํานวน 1 อาคาร อาคารชุดพักอาศัยสูง 36 ชั้น มีห�องชุดพักอาศัย 157 ห�อง และที่จอดรถยนต� 197 คัน 

ป�จจþบันโครงการได�ก�อสร�างและเป�ดดําเนินการให�ผู�พักอาศัยเข�ามาพักอาศัยเป�นที่ เรçยบร�อย รวมไปถึงสิöงอํานวยความสะดวก ระบบ

สาธารณูปโภคต�างๆ ได�เป�ดใช�งานอย�างเต็มรูปแบบ ทั้งนี้ พõ้นที่ ภายในโครงการส�วนใหญ�ได�ก�อสร�างตามแบบที่ได�รับการเห็นชอบใน

รายงานการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม ให�ผลการดําเนินการจรæงค�อนข�างสอดคล�องกับรายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม 
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 1.3.3 ระบบนํ้าใช� 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

 1) แหล�งนํ้าใช� 

 โครงการได�ขอรับบรæการนํ้าประปาจากสํานักงานประปาสาขาสุขþมวæท ซ่ึงมีแนวท�อประธานวาง เลียบซอยสุขþมวæท 26 ซึ่งเป�น

ถนนสาธารณะด�านหน�าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร�รับนํ้าจากท�อประธานผ�าน ท�อของโครงการเข�าสู�ถังเก็บนํ้าชั้นใต�ดินของ

อาคาร โดยไม�ได�ใช�เครé่องสูบนํ้าจากท�อประธานโดยตรง จากน้ันโครงการ จะสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าใต�ดินขè้นไปเก็บที่ถังเก็บนํ้าข้ันห�องเครé่อง

ป��ม เพõ่อสูบจ�ายไปยังพõ้นที่ใช�ประโยชน�ส�วนต�างๆ ของ อาคารต�อไป 

  โครงการจัดให�มีการสาํรองนํ้าใช�ประมาณ 290 ลูกบาศก�เมตร และน้ําสํารองดับเพลิงประมาณ 115 ลูกบาศก�เมตร รวม

การสํารองนํ้าในโครงการ 405 ลูกบาศก�เมตร 

ถงัสาํรองนํ้า สํารองนํา้ใช� (ลบ.ม.) สํารองดับเพลิง (ลบ.ม.) รวม (ลบ.ม.) 

ถังเก็บนํ้าสํารองดับเพลิง 0 115 115 

ถังเก็บนํ้าใต�ดิน 248 0 248 

ถังเก็บนํ้าชั้นห�องเครé่องป��ม 42 0 42 

รวม 290 115 405 

 

 2) การประเมินนํ้าใช� 

 (1) นํ้าใช�เพõ่อการอĥปโภค 

     กิจกรรมที่ก�อให�เกิดการใช�นํ้าของโครงการ มาจากการใช�นํ้าในส�วนซักล�าง และน้ําชักโครก ของพนักงานในอาคาร

เป�นส�วนใหญ� รายละเอียดน้ําใช�ของโครงการมีดังนี้ 

 - ปรæมาณการใช�น้ําของผู�พักอาศัย พõ้นที่มากกว�า 35 ตารางเมตร จํานวน 157 ห�อง 

    จํานวนผู�พักอาศัย     785  คน 

    อัตราการใช�นํ้า     200  ล./คน/วัน 

    ปรæมาณการใช�นํ้าสําหรับผู�พักอาศัย   157.0  ลบ.ม./วัน 

 - ปรæมาณน้ําใช�ของพนักงานประจําอาคาร 

    จํานวนพนักงานประจําอาคาร   10  คน 

    อัตราการใช�นํ้า     75  ล./คน/วัน 

    ปรæมาณการใช�นํ้าของพนักงาน   0.75  ลบ.ม./วัน 

       - ปรæมาณการใช�น้ําส�วนห�องออกกําลังกาย 

    จํานวนผู�ใช�ห�องออกกําลังกาย   100  คน/วัน 

    อัตราการใช�นํ้า     30 ล./คน/วัน 

    ปรæมาณการใช�นํ้าส�วนห�องออกกาํลังกาย  3.00  ลบ.ม./วัน
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 - ปรæมาณการใช�น้ําส�วนของสระว�ายน้ํา 

    พõ้นที่สระว�ายนํ้า     167.50  ตร.ม. 

    อัตราการระเหย     4.4  มม./ตร.ม./วัน 

    อัตราการระเหยของสระว�ายนํ้า   0.74  ลบ.ม./วัน 

 - ปรæมาณการใช�น้ําล�างห�องพักมูลฝอยรวม 

    พõ้นที่ห�องพักมูลฝอยรวม    20  ตร.ม./วัน 

    อัตราการใช�นํ้า     1.5   ล./ตร.ม./วัน 

    ปรæมาณการใช�นํ้าล�างห�องพักมลูฝอยรวม   0.03  ลบ.ม./วัน 

 - ปรæมาณการใช�น้ํารดพõ้นที่สีเขçยว 

    พõ้นที่สีเขçยว     904.42 ตร.ม./วัน 

    อัตราการใช�นํ้า     10  ล./ตร.ม./วัน 

    ปรæมาณการใช�นํ้ารดพõ้นที่สีเขçยว   9.04  ลบ.ม./วัน 

    รวมอัตราการใช�นํา้โครงการทัง้หมด   = 157+0.75+3.0+0.74+0.03+9.04 

          = 170.56 ลกูบาศก�เมตร/วนั 

 

  ปรæมาณนํ้าใช�จากกิจกรรมต�างๆ ของโครงการรวมทั้งหมดประมาณ 170.56 ลูกบาศก�เมตร/ วัน คิดเป�นปรæมาณการใช�

นํ้าเฉลี่ย 11.37 ลูกบาศก�เมตร/ชั่วโมง (ช�วงเวลาการใช�นํ้าคิดท่ี 15 ชั่วโมง/วัน) หรéอปรæมาณ การใช�น้ําสูงสุด 34.11 ลูกบาศก�เมตร/ชั่วโมง 

(Peak Factor = 3) 

  ทั้งนี้ เมื่อพòจารณาความเพóยงพอของการสํารองปรæมาณนํ้าใช�ในถังสํารองนํ้าใช�ทั้งจากถังเกบ็ นํ้าชั้นใต�ดินที่มีความจþ

ประมาณ 248 ลูกบาศก�เมตร และถังเก็บนํ้าช้ันห�องเครé่องป��มปรæมาตร 42 ลูกบาศก�เมตร จะมี ปรæมาตรสํารองนํ้าใช�เพõ่อการอĥปโภครวม 

290 ลูกบาศก�เมตร (ไม�รวมถังเก็บนํ้าสํารองดับเพลิง 115 ลูกบาศก�เมตร) ซึ่ง สามารถสํารองนํ้าใช�ในชั่วโมงการใช�นํ้าสูงสุดได�ประมาณ 

8 ช่ัวโมง (290 ลูกบาศก�เมตร/34.11 ลูกบาศก�เมตร/ชั่วโมง = 8.50 ช่ัวโมง) เป�นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ข�อ 36 อาคารสูงหรéออาคารขนาดใหญ�พòเศษต�องมีที่เก็บนํ้า

ใช�สํารองที่สามารถจ�ายนํ้า ในชัว่โมงการใช�น้ําสูงสุดได� ไม�น�อยกว�า 2 ชั่วโมง 

  (2) นํ้าใช�เพõ่อการดับเพลิง 

      ปรæมาณนํ้ารองดับเพลิงต�องเพóยงพอต�อการทํางานสูบจ�ายนํ้าของเครé่องสูบนํ้าดับเพลิงได� ไม�น�อยกว�า 30 นาที โดย

ปรæมาณนํ้าสํารองดับเพลิง มีรายละเอียดดังนี้ 

    ประสิทธิภาพของเครé่องสูบนํ้าดับเพลิง =   1,000   แกลลอน/นาที 

         =   3.79  ลูกบาศก�เมตร/นาที 

    ความเพóยงพอของปรæมาณน้ําสํารองดับเพลิง 

    ต�องสูบจ�ายได� ไม�น�อยกว�า 30 นาที  =   (1,000x30)/264.20 

         =   113.60  ลูกบาศก�เมตร 

    ปรæมาณนํ้าสํารองดับเพลิงอย�างน�อย  =   113.60  ลูกบาศก�เมตร 

   โครงการได�สํารองนํ้าดับเพลิงที่ถังเก็บนํ้าดับเพลิงของอาคารปรæมาณ 115 ลูกบาศก�เมตรจèงเพóยงพอตามกฎหมาย

กาํหนด
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    ปรæมาณนํ้าสํารองดับเพลิง 115 ลูกบาศก�เมตร 

    คิดเป�นระยะเวลาสูบจ�ายนํ้าดับเพลิงได�นาน   =   115/3.79 

          =   30.34  นาที 

        ซึ่งไม�น�อยกว�า 30 นาที ตามกฎหมาย 

 

 (3) ระบบการจ�ายนํ้าของโครงการ 

 ระบบการจ�ายนํ้าของโครงการจะใช�เครé่องสูบนํ้าทําการสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าใต�ดินไปยังถังเก็บนํ้าชั้นห�องเครé่องป��มของอาคาร 

เพõ่อจ�ายนํ้าให�กบัพõ้นที่ใช�สอยส�วนต�างๆ ของอาคารด�วยแรงโน�มถ�วงของโลก ซึ่งได�ติดตั้งวาล�วปรับแรงดันเพõ่อลดแรงดันของนํ้าก�อนผ�าน

เข�าสู�ท�อย�อยขนาดต�างๆไปยังเครé่องสุขภัณฑ� ในแต�ละช้ันของอาคาร 

 อย�างไรก็ดี ถังเก็บนํ้าสํารองของโครงการที่ตั้งอยู�ใต�ดินของตัวอาคารจะมีแนวเสาของอาคารบางส�วนอยู�บรæเวณรæม  

ขอบถังเก็บนํ้า ด�วยเหตุนี้โครงการจèงจัดให�มีมาตรการเพõ่อป�องกันป�ญหาด�านสุขภาพอนามัยของพนักงาน เจ�าหน�าที่และผู�พักอาศัยใน

โครงการ อีกทั้ง โครงการได�ออกแบบถังเก็บน้ําให�สามารถทําความสะอาดได�โดยสะดวก ดังนี้  

  - กําหนดให�ภายในถังเก็บนํ้าเคลือบสารป�องกันการปนเป��อนสารพòษจากคอนกรçต โครงสร�างสารเคลือบท่ีใช�จะเลือกใช�

ชนิดท่ีปลอดภัยต�อการอĥปโภคบรæโภค 

  -    กําหนดให�ถังเก็บนํ้ามีช�องเป�ดจํานวน 2 ฝาต�อถัง เพõ่อให�สามารถเข�าไปทําความสะอาดถังได�โดยสะดวกทุกถัง 

  -    จัดให�มีการล�างทําความสะอาดถังเก็บนํ้าสํารองอย�างน�อยทุก 6 เดือน เพõ่อสุขภาพ อนามัยท่ีดีของผู�พักอาศัย โดย

จะสลับกันล�างถังเก็บนํ้าสํารองแต�ละถัง ไม�ล�างพร�อมกัน เพõ่อให�ผู�พักอาศัยสามารถใช�นํ้า ได�ตามปกติเช�นเดิม ทั้งนี้ โครงการจะแจ�งผู�พัก

อาศัยให�รับทราบล�วงหน�าอย�างน�อย 7 วันก�อนดําเนินการ 

 การดาํเนินการในป�จจþบัน 

 ป�จจþบันโครงการรับนํ้าจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขþมวæท โดยนํามาเก็บในถังเก็บนํ้าชั้นใต�ดินของ

โครงการ และจากนั้นจะทําการสูบโดยใช�เครé่องสูบนํ้า สูบจากถังเก็บนํ้าใต�ดินไปยังถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ�า ส�วนในการจ�ายนํ้าในอาคารจะมี 

Booster Pump เพõ่อช�วยเพòöมแรงดันในการจ�ายนํ้า เพõ่อแจกจ�ายไปยังพõ้นที่ส�วนต�างๆ ของโครงการ ทั้งนี้ เมื ่อเทียบความต�องการ

นํ้าประปาป�จจþบันกับความต�องการนํ้าจากการประเมิน (การประเมินอยู�ที่ 170.56 ลบ.ม./วัน) พบว�าความต�องการนํ้าป�จจþบันยังมี

ปรæมาณที่ตํ่ากว�าปรæมาณที่ได�จากการประเมิน ดังนั้นผลการดําเนินการจรæงส�วนใหญ�เป�นไปตามผลที่ได�จากการวæเคราะห�ผลกระทบ

สิöงแวดล�อม 
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ถังพักนํ้าของโครงการ 

           

ระบบสูบน้ําช้ันใต�ดิน                                       ระบบสูบนํ้าชั้นดาดฟ�า 

           

ระบบป��มนํ้าดับเพลิง                                         Booster pump 

ภาพที่ 1.3.3-1 ระบบนํ้าใช�
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1.3.4  ระบบการจดัการนํา้เสยีและสิ öงปฏิกูล 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

1) การประเมินปรæมาณนํา้เสยีและสิöงปฏิกูล 

      แหล�งกําเนิดนํ้าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต�างๆ ของส�วนห�องพัก ได�แก� นํ้าซักล�าง นํ้าชักโครก เป�นต�น 

นอกนั้นเป�นนํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการ และส�วนอํานวยความสะดวกอื่นๆ ปรæมาณนํ้าเสียและสิöงปฏิกูลประเมินได�

จากปรæมาณนํ้าใช� โดยนํ้าเสียจากจะคิดที่อัตราการเกิดนํ้าเสียเท�ากับร�อยละ 80 ของอัตราใช�นํ้าของโครงการ ยกเว�นนํ้าจากการล�าง

ห�องพักมูลฝอยรวมจะคิดอัตราการเกิดน้ําเสียร�อยละ 100 ของ อัตราการใช�นํ้า รายละเอียดการประเมินแสดง ดงันี้ 

 

กจิกรรมทีก่�อให�เกิดนํา้เสยี ปรæมาณนํา้ใช�

(ลบ.ม./วนั) 

ปรæมาณนํา้เสีย 

(ลบ.ม./วัน)* 

รวมปรæมาณนํา้เสยี 

(ลบ.ม./วนั)* 

ชนดิระบบบาํบัดนํ้าเสีย 

การใช�น้ําส�วนผู�พักอาศัยห�องชุดพัก

อาศัยพõ้นที่มากกว�า 35 ตร.ม. (จํานวน 

157 ห�อง) 

157.00 125.60 

129.22 

ระบบบําบัดนํ้าเสียชนิด

ตะกอนเร�ง (Activated 

Sludge, Completely 

Mix) 

การใช�น้ําส�วนห�องออกกําลังกาย 3.00 2.40 

การใช�น้ําส�วนของสระว�ายนํ้า 0.74 0.59 

การใช�น้ําส�วนพนักงานโครงการ 0.75 0.60 

การใช�น้ําล�างห�องพักมูลฝอยรวม 0.03 0.03 

 

2)ระบบรวบรวมนํ้าเสียและสิöงปฏิกูลภายในอาคาร         

                  นํ้าเสียและสิöงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล�งกําเนิดน้ําเสีย จะถูกระบายเข�าสู�ระบบท�อรวบรวม น้ําเสียและสิ öงปฏิกูลไปยัง

ระบบบําบัดนํ้าเสียและสิöงปฏิกูลที่อยู�บรæเวณได�ทางเดินรถรอบอาคารด�านทิศตะวันออกของโครงการ สําหรับระบบรวบรวมนํ้าเสียของ

โครงการประกอบด�วยท�อชนิดต�างๆ ดังนี้ 

(1) ท�อรวบรวมนํ้าเสีย (Waste Pipe: W) ทําหน�าที่รวบรวมนํ้าเสียจากการซักล�าง เพõ่อเข�าสู� ระบบบําบัดน้ําเสียรวม

ของโครงการ 

(2) ท�อรวบรวมสิöงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทําหน�าท่ีรวบรวมสิöงปฏิกูลจากเครé่องสุขภัณฑ�ต�างๆ ใน อาคารเข�าสู�ระบบ

บําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

  (3) ท�อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทําหน�าที่ระบายอากาศจากระบบระบายนํ้าเสียและสิöงปฏิกูล เพõ่อรักษาความ

ดันภายในระบบท�อระบายนํ้าให�มีการเปลี่ยนแปลงน�อยท่ีสุด นอกจากน้ียังช�วยให�มีอากาศ หมุนเวçยนภายในท�อระบายนํ้าเพõ่อรักษาที่ดัก

กลิöนของเครé่องสุขภัณฑ� ไว� 

  (4) ท�อรวบรวมนํ้าเสียจากส�วนครัว (Kitchen Pipe: KW) ทําหน�าที่รวบรวมนํ้าเสียจากส�วนครัว ซึ่งจะถูกรวบรวมเข�า

สู�ถังดักไขมันก�อนเข�าสู�ระบบบําบัดน้ําเสียต�อไป
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  3) รายละเอยีดระบบบาํบดันํา้เสยีและสิöงปฏิกลูของโครงการ 

  นํ้าเสียและสิöงปฏิกูลจากกิจกรรมต�างๆ จะผ�านท�อรวบรวมเข�าสู�ระบบบําบัดน้ําเสียซึ่งตั้งอยู� บรæเวณได�ทางเดินรถรอบ

อาคารด�านทิศตะวันออกของโครงการ โดยเป�นระบบบําบัดน้ําเสียแบบ Activated Sludge System ขนาดความสามารถในการรองรับ

ปรæมาณนํ้าเสีย 170 ลูกบาศก�เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสียจาก กิจกรรมต�างๆ ของโครงการที่มีปรæมาตรรวมประมาณ 129.22 

ลูกบาศก�เมตร/วัน ได�อย�างเพóยงพอ ระบบบําบัดน้ํา เสียของโครงการถูกออกแบบให�รองรับนํ้าเสียท่ีปรæมาณความสกปรกในรูป BOD เข�า

ระบบ 350 มิลลิกรัม/ลิตร โดย ระบบบําบัดนํ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการกําจัดปรæมาณความสกปรกในรูป BOD ให�มีค�าท่ีออกจากระบบ

ฯ ไม�เกนิ20 มิลลิกรัม/ลิตร รายละเอียดของแต�ละหน�วยบําบัด มีดังนี้  

  (1) บ�อดักไขมัน (Grease Trap Tank) น้ําเสียท่ีมีไขมันปนเป��อนจากห�องครัวจะถูกรวบรวมเข�าสู� บ�อดักไขมัน โดยบ�อ

ดักไขมันมีปรæมาตรเท�ากับ 14.04 ลูกบาศก�เมตร มีระยะเวลาเก็บกักนํ้าเสียประมาณ 6 ช่ัวโมง สําหรับนํ้ามันหรéอไขมันที่แยกตัวออกจาก

นํ้าเสียจะประสานงานเจ�าหน�าท่ีสํานักงานเขตคลองเตยสูบกากไขมันเดือน ละ 1 ครั้ง หรéอตามความเหมาะสมต�อไป 

  (2) บ�อเกรอะ (Septic Tank) น้ําเสียจากส�วมของอาคาร และน้ําจากการล�างห�องพักมูลฝอย รวมจะถูกรวบรวมเข�าสู�

บ�อเกรอะเพõ่อทําหน�าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส�วนจะถูกย�อยสลายไป โดยจþลินทรçย�ที่ไม�ใช�ออกซิเจน บ�อเกรอะของ

อาคารมีปรæมาตรเท�ากับ 94.09 ลูกบาศก�เมตร ถูกออกแบบให�มีเวลากักเก็บนํ้าเสียประมาณ 13 ช่ัวโมง และมีค�า BOD เข�าระบบ 353.11 

มิลลิกรัม/ลิตร 

  (3) บ�อปรับสภาพนํ้าเสีย (Equalization Tank) นํ้าเสียจากบ�อเกรอะและบ�อดักไขมันของอาคารจะถูกรวบรวมเข�าสู�

บ�อสูบและปรับสภาพนํ้าเสียรวม ซึ่งทําหน�าที่ปรับคุณสมบัติของนํ้าเสียจากทุกแหล�งให�สมดุลคงทีและปรับอัตราการไหลให�เข�าบ�อเติม

อากาศอย�างต�อเนื่อง โดยบ�อสูบและปรับสภาพนํ้าเสียมีปรæมาตรรวม 28.08 ลูกบาศก�เมตรและระยะเวลาเก็บกักประมาณ 4 ชั่วโมง มี

อตัราการไหลของนํ้าเสียเฉลี่ย 0.12 ลูกบาศก�เมตร/นาที และมีอัตราการไหลของนํ้าเสียสูงสุด 0.35 ลูกบาศก�เมตร/นาที 

(4) บ�อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ�อเติมอากาศมีปรæมาตรสุทธิเท�ากับ 113.26 ลูกบาศก� เมตร มีระยะเวลาเก็บ

กกัน้ําเสียประมาณ 16 ช่ัวโมง น้ําเสียจากบ�อสูบและปรับสภาพน้ําเสียจะถูกสูบเข�าสู�บ�อเดิมอากาศ จþลินทรçย� ในถังเติมอากาศจะย�อยสลาย

สารอินทรçย� ในนํ้าเสียให�เปลี่ยนรูปเป�นคาร�บอนไดออกไซด� น้ํา พลังงานและเซลล� ใหม�ของจþลินทรçย� ภายในถังมีการติดตั้งเครé่องเติม

อากาศมอเตอร�ขนาด 3 kW จํานวน 3 เครé่อง อัตราการเติมอากาศ 3.50 กิโลกรัม/ช่ัวโมง/เครé่อง มีค�า MLSS เท�ากับ 3,600 มิลลิกรัม/

ลิตร และ F/M Ratio เท�ากับ 0.12 

  (5) บ�อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ�อตกตะกอนของโครงการมีปรæมาตรเท�ากับ 46.60 ลูกบาศก�เมตร มี 

Surface loading 10 ลูกบาศก�เมตร/ตารางเมตร/วัน มีพõ้นที่ผĉวในการตกตะกอน 22.82 ตารางเมตร และมีระยะเวลาเก็บกัก 2.63 ชั่วโมง 

ถงัตกตะกอนทําหน�าท่ีแยกตะกอนจþลินทรçย�จากบ�อเติมอากาศออกจากส�วนนํ้าใส โดยอาศัยแรงโน�มถ�วงของโลก ตะกอนท่ีจมตัวลงก�น

บ�อจะส�งผ�านไปยังบ�อเก็บตะกอน (Sludge Sump) ส�วนนํ้าใสจะ ผ�านเข�าสู�ถังพักนํ้าใส (Effluent Tank) 

  (6) บ�อเก็บตะกอน (Sludge Sump) บ�อเก็บตะกอน รองรับตะกอนจากถังตกตะกอน โดยมี ปรæมาณตะกอนส�วนเกิน

ที่เกิดขè้น 0.91 ลูกบาศก�เมตร/วัน ถังเก็บตะกอนมีปรæมาตรเก็บกัก 9 ลูกบาศก�เมตร โดยมี ระยะเวลาเก็บกักตะกอนประมาณ 25 วัน ท้ังน้ี

กาํหนดให�เจ�าหน�าท่ีโครงการประสานงานกับเจ�าหน�าท่ีสํานักงานเขตฯ เข�าสูบตะกอนทุก 1 เดือนหรéอตามความเหมาะสมต�อไป
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  (7) ถังพักนํ้าใส (Effluent Tank) ทําหน�าที่ในเก็บกักนํ้าใสที่ผ�านการตกตะกอนแล�ว เพõ่อรอ ระบายออกจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย มีปรæมาตรเก็บกัก 29.50 ลูกบาศก�เมตร เวลาเก็บกักนํ้าเสียประมาณ 4 ชั่วโมง โดย นํ้าทิ÷งจากระบบบําบัดนํ้าเสียของ

โครงการจะระบายออกสู�ท�อระบายนํ้าสาธารณะรæมถนนซอยสุขþมวæท 26 ต�อไป 

  หน�วยบําบัดนํ้าเสียต�างๆ ได�รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวæศวกรรมที่เป�น ที่ยอมรับ นํ้าทิ÷งที่ผ�าน

การบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานนํ้าทิ÷งจากอาคารประเภท ข. ซึ่งจะมีปรæมาณความสกปรก ในรูป BOD ระบายออกไม�เกิน 30 

มิลลิกรัม/ลิตร จะระบายผ�านระบบท�อระบายนํ้าของโครงการก�อนออกสู�ท�อระบาย นํ้าสาธารณะรæมถนนซอยสุขþมวæท 26 ต�อไป 

นอกจากนี้ทางโครงการจะทําการติดตั้งมิเตอร� ไฟฟ�าในส�วนของระบบ บําบัดนํ้าเสียเพõ่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบําบัดนํ้าเสีย 

โดยค�าไฟฟ�าที่ใช�ในการเดินระบบบําบัดนํ้าเสียประมาณ 31,704 บาท/เดือน 

  ระบบบําบัดนํ ้าเสียของโครงการตั้งอยู �บรæเวณใต�ทางเดินรถด�านทิศตะวันออกของโครงการ โดยในระหว�างการ

บํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียจะกําหนดให�มีการป�ดกั้นทางเดินรถที่จะไปยังบรæเวณที่มีการซ�อมบํารุง บรæเวณด�านทิศตะวันออกของ

อาคารเป�นการชั่วคราว ทั้งนี้จะไม�กีดขวางเส�นทางเดินรถเพõ่อเข�าสู�ที ่จอดรถ ภายในอาคารแต�อย�างใดนอกจากนี้โครงการจัดให�มี

เจ�าหน�าที่คอยอํานวยความสะดวกด�านจราจรตลอดเวลาตลอดระยะเวลาการซ�อมบํารุงระบบบําบัดนํ้าเสียอย�างไรก็ตามโครงการได�

กาํหนดให�มีมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบ ดังนี้ 

- การประชาสัมพันธ� ให�ผู�พักอาศัยได�รับทราบก�อนการดําเนินการซ�อมบํารุงล�วงหน�าไม�น�อยกว�า 7 วัน โดยการแจ�ง

เป�นหนังสือทางการแก�ผู�พักอาศัยและป�ดประกาศยังบอร�ด/ลิฟต�โดยสารในอาคาร เป�นต�น 

  - กําหนดการบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียในวันทํางาน (วันจันทร�ถึงวันศุกร�) ในช�วงเวลาประมาณ 11.00-15.00 น. 

เนื่องจากเป�นช�วงท่ีผู�พักอาศัยส�วนใหญ�เดินทางออกไปทํางานหรéอทํากิจกรรมนอกโครงการ 

  - จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยอํานวยความสะดวกด�านจราจรตลอดระยะเวลาการซ�อมบํารุง ระบบบําบัดน้ําเสีย 

  ทั้งนี้โครงการจัดเป�นแหล�งกําเนิดมลพòษที่ถูกควบคุมการปล�อยน้ําเสียออกสู�สิöงแวดล�อมนอกเขตที่ตั้ง ตามมาตรา 69 

แห�งพระราชบัญญัติส�งเสรæมและรักษาคุณภาพสิöงแวดล�อมแห�งชาติ พ.ศ. 2535 จèงเข�าข�ายที่จะต�องดําเนินการตามกฎกระทรวงเรé่อง 

กาํหนดหลักเกณฑ� วæธีการและระบบการเก็บสถิติและข�อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัด

นํ้าเสีย พ.ศ. 2555 

4) ระบบกาํจัดก�าซมเีทนและละอองนํา้เสยี 

  โครงการจัดให�มีระบบกําจัดก�าซมีเทนและละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขè้นจากระบบ บําบัดน้ําเสียของโครงการ 

เพõ่อลดผลกระทบต�อภาวะโลกร�อนอันเน่ืองมาจากการระบายก�าซมีเทนออกสู�บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต�อสุขภาพของเจ�าหน�าท่ี

และผู�พักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองลอย ซึ่งมี รายละเอียดดังต�อไปน้ี
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(1) ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) 

  ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการเป�นระบบเติมอากาศแบบ Activated Sludge System ซึ่ง การเดินระบบบําบัดน้ําเสีย

ดังกล�าวอาจก�อให�เกิดละอองลอย (Aerosol) ที่จะส�งผลกระทบต�อสุขภาพของผู�ที่สัมผัส ละอองลอยได� โครงการได�จัดให�มีการกําจัด

ละอองนํ้าเสีย โดยใช�หลักการกําจัดมลพòษทางอากาศโดยใช� พõช ดิน และจþลินทรçย�ท่ีอาศัยอยู�ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพใน

การกําจัดเช้ือโรคท่ีมาจากละอองนํ้าเสีย โดยระบบบําบัดน้ําเสีบจะก�อให�เกิดปรæมาณละอองนํ้าเสียปรæมาณ 0.03 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที 

  (2) ระบบกําจัดก�าซมีเทน 

  โครงการได�จัดให�มีระบบกําจัดก�าซมีเทนที่อาจเกิดขè้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียของ โครงการ เพõ่อลดผลกระทบต�อภาวะ

โลกร�อนอันเนื่องมาจากการระบายก�าซมีเทนออกสู�บรรยากาศโดยตรง โดยจะทําการต�อท�อระบายอากาศเพõ่อรวบรวมก�าซมีเทนจาก

ระบบบําบัดน้ําเสีย ซึ่งมีปรæมาณก�าซมีเทนเกิดขè้นประมาณ 13.95 ลบ.ม./วัน ซ่ึงโครงการได�เลือกใช�การบําบัดก�าซมีเทนด�วย Biological 

Oxidation โดยจากการศึกษาตัว กลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะของตัวกลางพบว�า การใช�ปุ�ยหมักพร�อมใช�งาน (Mature 

Compost) ซ ึ ่ง  จะม ีจ þล ินทรçย �กล ุ �ม Methanotrophs เช �น Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, 

Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, Methylothermus, Ethylohalobins เป�นต�น โดยจþลินทรçย�ดังกล�าวสามารถ 

ออกซิไดซ�ก�าซมีเทนให�เปลี่ยนรูปไปเป�นคาร�บอนไดออกไซด� นํ้า พลังงาน และเซลล� ใหม�ของจþลินทรçย� จþลินทรçย�กลุ�ม Methanotrophs 

สามารถจัดแบ�งย�อยออกได�เป�น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ�มีเทน ดงันี้ 

Type I Methanotrophs 

  Ribulose monophosphate pathway (RuMP) : 

  CH4 + 1.5 O2 +0.118 NH4+ → 0.118 (C4H8O2N) + 0.529 CO₂ + 1.71 H2O + 0.118 H+ 

  Type II Methanotrophs 

  Serine pathway : 

  CH4+1.57 O2 +0.102 NH4+ → 0.102 (C4H2O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

  โครงการเลือกใช�ปุ�ยหมักพร�อมใช�งาน ซึ่งสามารถกําจัดก�าซชีวภาพได� 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/ วัน ดังนั้น จèงต�อง

ใช�ดินตัวกลางพõ้นที่ไม�น�อยกว�า 4.82 ตารางเมตร จèงจะสามารถบําบัดก�าซมีเทนที่เกิดจากระบบ บําบัดนํ้าเสียของโครงการได�อย�าง

เพóยงพอ 

ทั้งนี้โครงการจะจัดเตรçยมพõ้นที่ดินตัวกลาง 5 ตารางเมตร (ไม�น�อยกว�า 4.82 ตารางเมตร) ความลึก 1.0 เมตร ซึ่ง

สามารถบําบัดก�าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการได�อย�างเพóยงพอ 

  นอกจากนี้โครงการจะกําหนดให�มีพัดลมดูดอากาศจากห�องพักมูลฝอยเป�ยก เข�าสู�พõ้นที่ดิน ตัวกลางบําบัดก�าซมีเทน

ดังกล�าว เพõ่อนําออกซิเจนมาช�วยในการกําจัดมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย และลดป�ญหากลิöน จากห�องพักมูลฝอยเป�ยกของโครงการ 

โดยกําหนดอัตราการระบายอากาศ 4 เท�าของปรæมาตรห�องพักมูลฝอยเป�ยกต�อชั่วโมง ด�วยพัดลมระบายอากาศ ขนาด 106 ลูกบาศก�

ฟāต/นาที ที่ระยะเวลาสัมผัสดินตัวกลาง 60 วæนาที ดังนั้น โครงการต�องจัดให�มีพõ้นที่ดินตัวกลางสําหรับระบายอากาศจากห�องพักมูล

ฝอยเป�ยกบรæเวณเดียวกับที่ใช� ในการบําบัดก�าซมีเทนที่เกิดจากโครงการได�อย�างเพóยงพอ พร�อมกันนี้ได�ติดตั้ง Backdraft Damper 

เพõ่อป�องกันกลิöนย�อนจาก ระบบบําบัดนํ้าเสียเข�าสู�ห�องพักมูลฝอยเป�ยกของโครงการ 
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การดําเนินการในป�จจ þบัน 

  ป�จจþบันโครงการมีระบบบําบัดนํ้าเสียทั้งหมดจํานวน 1 ชุด โดยจัดให�เป�นระบบบําบัดนํ้าเสียแบบ Activated Sludge 

System ขนาดความสามารถในการรองรับปรæมาณนํ้าเสีย 170 ลูกบาศก�เมตร/วัน โดยรูปแบบ ของระบบบําบัดน้ําเสียท่ีสามารถรองรับ

ปรæมาณนํ้าเสียของโครงการได�ปรæมาณที่เท�ากับที่ระบุในรายงานการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อมป�จจþบันโครงการได�เข�าสู�ระยะ

ดําเนินการ และมีนํ้าเสียที่เกิดขè้นโดยเฉลี่ย 129.22 ลบ.ม./วัน ซึ่ง ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการสามารถรองรับได�อย�างเพóยงพอ 

ดังนั้น ผลการดําเนินเป�นไปอย�างมีประสิทธิภาพดังนั้นผลการดําเนินการจรæงส�วนใหญ�เป�นไปตามผลที่ได�จากการวæเคราะห�ผลกระทบ

สิöงแวดล�อม 

 

           

           

ระบบบบาํบดันํÊาเสียภายในโครงการ 

           

มิเตอรŤระบบบำบดัน้ำเสีย                                             ตูšควบคุมระบบบำบัด 

ภาพที่ 1.3.4-1 ระบบบำบัดน้ำเสีย
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1.3.5 การระบายนํ้าและป�องกันนํ้าท�วม 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  1) ระบบระบายนํา้ฝน 

  ระบบระบายนํ้าภายในโครงการจะเป�นระบบท�อรวม ระหว�างท�อระบายนํ้าาฝนและท�อระบายนํ้าเสีย การออกแบบระบบ

ระบายนํ้าฝนของโครงการ คิดความเข�มของปรæมาณนํ้าาฝน (Rainfall Intensity) ที่คาบอĥบัติ (Return Period) 5 ป� โดยโครงการได�

กาํหนดค�าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ใช�ค�าเฉลี่ยสภาพพõ้นที่โครงการป�จจþบัน เป�นที่จอดรถให�เช�า (ลานจอดรถคอนกรçตบางส�วน) โดย

เลือกใช�ค�าสัมประสิทธิ์การไหลนองก�อนการพัฒนาโครงการ เท�ากับ 0.30 สําหรับภายหลังการพัฒนาโครงการ พõ้นที่จะเปล่ียนแปลงไป

เป�นอาคารชุด พõ้นที่ถนน และพõ้นที่สีเขçยว จèงทําให�ค�าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ภายหลังพัฒนาโครงการมีค�าสูงกว�าก�อนพัฒนา

โครงการ ซ่ึงมีค�าเฉลี่ยเท�ากับ 0.59 ส�งผลให�อัตราการระบายน้ําออกจากพõ้นที่โครงการภายหลังพัฒนาโครงการแล�วเสร็จมีค�าสูงกว�าใน

ป�จจþบัน โดย นํ้าฝนที่ตกลงบรæเวณพõ้นที่ถนน ที่จอดรถ พõ้นที่สีเขçยว และหลังอาคาร จะไหลลงสู�ท�อระบายนํ้า ขนาดเส�นผ�าน ศูนย�กลาง 

0.3-0.6 เมตร ความลาดชัน 1:200 โดยมีบ�อพักตรวจการระบายนํ้า (Manhole) ทุกหัวมุมเลี ้ยว และทุก ระยะไม�เกิน 12 เมตร 

สอดคล�องตามข�อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรé่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข�อ 69 ซึ่ง กําหนดให� “อาคารที่ก�อสร�างหรéอดัดแปลง

ต�องมีการระบายนํ้าฝนท่ีเหมาะสมและเพóยงพอ ในกรณีที่จัดให�มีทางระบาย นํ้าเพõ่อระบายนํ้าสู�แหล�งรองรับนํ้าทิ÷ง ต�องมีส�วนลาดเอียงไม�

ต่ํากว�า 1 ใน 200 ถ�าเป�นทางระบายน้ําทิ÷งแบบท�อป�ดต�อง มีเส�นผ�าศูนย�กลางภายในไม�น�อยกว�า 10 เซนติเมตร โดยต�องมีบ�อพักสําหรับ

ตรวจการระบายนํ้าทุกมุมเสี้ยวและทุก ระยะไม�เกิน 12 เมตร ถ�าท�อป�ดนั้นมีขนาดเส�นผ�านศูนย�กลางภายในตั้งแต� 60 เซนติเมตร ขè้นไป 

ต�องมีบ�อพักดังกล�าว ทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไม�เกิน 24 เมตร ในกรณีที่เป�นทางระบายนํ้าทิ ÷งแบบอื่นต�องมีความกว�างภายในขอบบนสุด

ไม� น�อยกว�า 10 เซนติเมตร และให�มีบ�อตรวจคุณภาพนํ้าทิ ÷งที่เจ�าหน�าที่สามารถเข�าตรวจได�สะดวก” 

  บ�อพักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กสําหรับตรวจสอบการไหลของน้ํา และบ�อสุดท�าย ก�อนระบายนํ้าออกจาก

โครงการจะเป�นบ�อตรวจการระบายนํ้า/ตรวจสอบคุณภาพนํ้าและดักเศษมูลฝอย เพõ่อดักเศษ มูลฝอยท่ีติดกับตะแกรงออกไปกําจัด 

การคํานวณหาค�า Q นํ้าฝนจะใช�วæธี Rational Method โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  จากสูตร  Q  =  0.278 x 10-16 C.I.A. 

  เมื่อ  Q = อัตราการระบายนํ้า; ลูกบาศก�เมตร/วæนาที 

    C  =  สัมประสิทธิ์การไหลนองของพõ้นที ่

     = 0.3 สําหรับก�อนการพัฒนา 

     = 0.59 สําหรับหลังการพัฒนา 

    I  =  ความเข�มฝนที่คาบอĥบัติ 5 ป�, มิลลิเมตร/ช่ัวโมง 

     =  [7,600/(Tc+40)] 

    A = พõ้นที่รับนํ้า; ตารางเมตร 

    tc  = เวลาการรวมตัวของนํ้า 
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สามารถคํานวณหาปรæมาณนํ้าฝนของพõ้นที่โครงการก�อนและหลังการพัฒนาได�ดังนี้ 

  (1) ก�อนพฒันาโครงการ 

  ค�า C ก�อนการพัฒนา  

  สภาพพõ้นที่ก�อนการพัฒนาเป�นพõ้นที่ว�าง ป�จจþบันไม�มีการใช�ประโยชน� 

  เลือกใช�ค�าพõ้นที่รกร�าง ค�า C    = 0.3 

  ความเข�มฝนก�อนการพัฒนา, I    = 79.03  มม./ชม. 

  ขนาดพõ้นที่ก�อนพัฒนา, A     = 3,188.80  ตร.ม. 

  อัตราการระบายนํ้าฝนก�อนพัฒนาโครงการ   = 75.59  ลบ.ม./ชั่วโมง 

        = 0.0210 ลบ.ม./วæนาที 

 

  (2) หลงัพฒันาโครงการ 

  ค�า C หลังการพัฒนา  

  สภาพพõ้นที่หลังการพัฒนาที่ประกอบไปด�วยอาคารโครงการ พõน้ที่ถนน และพõ้นที่สีเขçยว 

  ค�าเฉลี่ย C     = 0.59 

  ความเข�มฝนหลังการพัฒนา, I    = 122.36  มม./ชม. 

  ขนาดพõ้นที่หลังพัฒนา, A    = 3,188.80  ตร.ม. 

  อัตราการระบายนํ้าฝนหลังพัฒนาโครงการสูงสุด  = 228.80 ลบ.ม./ชั่วโมง 

        = 0.0636  ลบ.ม./วæนาที 

 

  จากการคํานวณอัตราการระบายนํ้าดังกล�าวข�างต�น ได�นําไปคํานวณหาขนาดพõ้นที่รับนํ้า โดยพบว�าปรæมาณน้ําฝนที่

โครงการจะต�องหน�วงไว�มีปรæมาตรประมาณ 325.04 ลูกบาศก�เมตรโดยโครงการจัดให�มีบ�อหน�วงนํ้าขนาดความจþประมาณ 350 ลูกบาศก�

เมตร ซึ่งเพóยงพอในการชะลอนํ้าไว�ภายในโครงการก�อนระบายออก สําหรับการควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการ โครงการ

จัดให�มีเครé่องสูบนํ้า จํานวน 3 เครé่อง (ทํางาน 2 เครé่อง สํารอง 1 เครé่อง) มีอัตราสูบนํ้าประมาณ 37.79 ลูกบาศก�เมตร/ช่ัวโมง/เครé่อง 

(0.0105 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที) รวม 0.021 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที ซึ่งเท�ากับอัตราการระบายนํ้าก�อนการพัฒนาโครงการ (0.0210 

ลูกบาศก�เมตร/ วæนาที) โดยจะระบายลงท�อระบายน้ําสาธารณะรæมซอยสุขþมวæท 26 ต�อไป 

  2) ระบบระบายนํา้ทีผ่�านการบําบัด 

  นํ้าทิ÷งที่ผ�านการบําบัดแล�วจากระบบบําบัดนํ้าเสียและนํ้าฝนจากหลังคาและพõ้นที่คอนกรçต ภายในโครงการ จะถูก

รวบรวมเข�าสู�ระบบระบายนํ้าของโครงการเพõ่อเข�าสู�บ�อพักนํ้าสุดท�ายซึ่งติดตั้งตะแกรงดักมูล ฝอย ก�อนที่จะระบายลงสู�ท�อระบายนํ้า

สาธารณะรæมถนนซอยสุขþมวæท 26 ด�านหน�าโครงการ จํานวน 1 จþด ต�อไป
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3) ระบบป�องกันนํ้าท�วม 

  จากการสํารวจและศึกษาข�อมูล พบว�าบรæเวณพõ้นที่ตั้งโครงการไม�ได�อยู�ในบรæเวณพõ้นที่จþดอ�อน นํ้าท�วมกรณีฝนตก 

ในช�วงป� พ.ศ. 2560 บรæเวณซอยสุขþมวæท 26 (ในซอยสุขþมวæท 26-สะพานพระโขนง) จํานวน 5 ครั้ง สภาพนํ้าท�วมขังเต็มพõ้นที่ยาว

ประมาณ 700 เมตร จนถึงตลอดสาย ลึกประมาณ 10-40 เซนติเมตร (สํานักการระบาย นํ้า, 2561) ซึ่งระบบระบายนํ้าในพõ้นที่เขต

คลองเตย มีสถานีสูบนํ้า ประตูระบายนํ้าและบ�อสูบนํ้าในพõ้นที่เขตคลองเตย ทั้งหมด 16 แห�ง ควบคุมโดยสํานักการระบายน้ํา จํานวน 15 

แห�ง ควบคุมโดยสํานักงานเขตคลองเตย จํานวน 1 แห�ง (สํานักงานเขตคลองเตย, 2561) ในกรณีที่มีฝนตกหนักเกิดนํ้าท�วมขัง รอการ

ระบายบรæเวณปากซอยสุขþมวæท 26 มีบ�อ สูบนํ้าขนาด 4.00 ลูกบาศก�เมตร/วæนาที สําหรับติดตั้งเครé่องสูบนํ้าสํารอง ของสํานักการระบาย

นํ้า เพõ่อช�วยสูบนํ้าออก จากพõ้นที่ในกรณีที่มีปรæมาณนํ้าท�วมขัง 

  ทั้งนี้เพõ่อป�องกันเหตุการณ�นํ้าท�วมในอนาคตโครงการกําหนดระดับซอยสุขþมวæท 26 บรæเวณ ด�านหน�าโครงการ มีค�า

ระดับอยู�ที่ ±0.00 เมตร โดยออกแบบให�ระดับถนนภายในโครงการสูงประมาณ +0.15-1.20 เมตร นอกจากนี้ โครงการได�จัดให�มี

มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบด�านการระบายนํ้าและป�องกันนํ้าท�วม ดังนี้ 

  (1) หมั่นตรวจสอบท�อระบายนํ้าและบ�อพักนํ้าเป�นประจํา เมื่อพบว�าภายในท�อระบายนํ้าหรéอบ�อ พักนํ้ามีสิöงอĥดตันท่ี

เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรéอเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายนํ้าให�ดําเนินการ ทําความสะอาดท�อระบายนํ้าและบ�อ

พักน้ํา โดยเฉพาะช�วงก�อนถึงฤดูฝนให�ทําความสะอาดเก็บขยะและดินตะกอนที่ตกค�างออกให�หมด 

  (2) เมื่อฝนหยุดตกแล�วให�ทําความสะอาดไม�ให�มีดินตะกอนหรéอเศษวัสดุต�างๆ ตกค�างอยู�ภายในท�อระบายนํ้าและบ�อ

พักน้ํา 

  การดําเนินการในป�จจ þบัน 

  ระบบระบายนํ้าของโครงการ ประกอบด�วย 1) ระบระบายนํ้าฝน ประกอบด�วย หัวรับนํ้าฝน ทํา หน�าที่รับนํ้าฝนจาก

หลังคาอาคาร แล�วไหลลงมาตามท�อระบายนํ้าฝน แล�วจèงไหลลงสู�ท�อระบายนํ้ารอบ ๆ แต�ละ อาคารต�อไป 2) ระบบระบายนํ้าทิ ÷งภายใน

อาคาร ประกอบด�วย ท�อระบายนํ้าเสีย ท�อระบายนํ้าโสโครก และท�อระบาย นํ้าจากการประกอบอาหาร 3) ระบบระบายนํ้าภายนอก

อาคาร ประกอบด�วย ท�อระบายนํ้า ทําหน�าที่ระบายนํ้าหลาก ภายในพõ้นที่โครงการเข�าสู�บ�อหน�วงนํ้า จํานวน 1 บ�อ ซึ่งนํ้าจากบ�อหน�วงน้ํา

จะถูกจํากัดการระบายด�วยเครé่องสูบน้ํา ท้ังน้ี โครงการมีการบํารุงรักษาระบบระบายน้ําเป�นประจํา โดยรวมผลการดําเนินการจรæงเป�นไป

ตามผลที่ได�จากการ วæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 

           

บ�อหน�วงนํ้า                                                         ท�อระบายนํ้า      
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         รางระบายนํ้า                                               หวัรับนํ้าฝนชั้นลานจอด 

ภาพที่ 1.3.5-1 ระบบระบายนํ้าและป�องกันนํ้าท�วม 

 

1.3.6 การจดัการมลูฝอย 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  1) แหล�งกําเนิดและปรæมาณมลูฝอยของโครงการ 

  แหล�งกําเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู�พักอาศัยและพนักงานในโครงการ โดย มูลฝอยท่ีเกิดขè้นจะมี

ลักษณะเป�นมูลฝอยชุมชน ซึ่งส�วนใหญ�จะประกอบไปด�วย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แก�ว โลหะ ยางหรéอหนัง ผ�า เศษไม� ใบไม� หิน 

กระเบื้อง และอื่นๆ การประเมินปรæมาณมูลฝอยจะประเมินได�จากเกณฑ� อัตราการเกิดมูลฝอยตามแนวทางการจัดทํารายงานการ

วæเคราะห�ผลกระทบสิ öงแวดล�อม โครงการด�านที่พักอาศัยการ จัดสรรที ่ดินและบรæการชุมชน (ที่มา: สํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิöงแวดล�อม, 2560) ที่ กําหนดให�อัตราการเกิดมูลฝอยไม�น�อยกว�า 1 กิโลกรัม/คน/วัน หรéอ 3 ลิตร/คน/วัน 

ทั้งนี้ จากคู�มือการดําเนินงานลดคัดแยกขยะมูลฝอยภายในอาคารสํานักงานของกรมควบคุมมลพòษ (กรมควบคุม

มลพòษ, 2552) ประเภทของมูลฝอยสามารถแบ�งตามลักษณะทางกายภาพได� 4 ประเภท ประกอบด�วย มูลฝอยเป�ยก (ย�อยสลายได�) 

ประมาณร�อยละ 64 มูลฝอยแห�งทั่วไปประมาณร�อยละ 3 มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช� ใหม� (รçไซเคิล) ประมาณร�อยละ 30 และมูลฝอย

อนัตราย ประมาณร�อยละ 3 ซึ่งสามารถนํามาจําแนกประเภทของมูลฝอยของโครงการ 

2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

  โครงการไดšจัดใหšมีหšองพักมลูฝอยชั่วคราวประจำชั้นพักอาศัย และหšองพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้นที่ 1 ของ

อาคาร ภายในหšองพักมลูฝอยรวมจะมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ไดšแกŠ 

  (1) ถังรองรับมูลฝอยเปŘยก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

  (2) ถังรองรับมูลฝอยแหšงทั่วไป สีฟŜา ภายในมีถุงสดีำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

  (3) ถังรองรับมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใชšใหมŠ สีเหลือง ภายในมีถุงสีดำรองรบัมูลฝอยอีกชั้น 

  (4) ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 
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          3) ห�องพกัมลูฝอยและการกําจดัมูลฝอย 

  โครงการได�จัดให�มีห�องพักมูลฝอยประจําชั้นในทุกช้ันเพõ่ออํานวยความสะดวกให�แก�ผู�พักอาศัยใน โครงการ และจัดให�

มีห�องพักมูลฝอยรวมจํานวน 1 แห�ง บรæเวณชั้นที่ 1 ด�านทิศตะวันออกของตัวอาคาร โดยมีปรæมาตร ห�องพักมูลฝอยในโครงการ ดังนี้ 

  (1) ห�องพักมูลฝอยย�อยสลายได� พõ้นที่ 6.30 ตารางเมตร ความจþ 6.30 ลูกบาศก�เมตร (คิดที่ ความสูงกักเก็บ 1.0 

เมตร)  

  (2) ห�องพักมูลฝอยแห�งทั่วไป พõ้นที่ 1.80 ตารางเมตร ความจþ 1.80 ลูกบาศก�เมตร (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.0 เมตร) 

  (3) ห�องพักมูลฝอยแห�งทั่วไป พõ้นที่ 1.80 ตารางเมตร ความจþ 1.80 ลูกบาศก�เมตร (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.0 เมตร) 

  (4) ห�องพักมูลฝอยอันตราย พõ้นที่ 2.50 ตารางเมตร ความจþ 2.50 ลูกบาศก�เมตร (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.0 เมตร) 

 ทั้งนี้ ปรæมาณห�องพักมูลฝอยรวมของโครงการ สามารถนํามาคํานวณระยะเวลากักเก็บของ มูลฝอยในห�องพักมูลฝอยรวม 

 

ตารางที ่1.3.6-1 ระยะกักเก็บของมูลฝอยในห�องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

ห�องพักมลูฝอยรวม 

ปรæมาตรความจþ

ห�องพักมูลฝอย  

(ลบ.ม.) 

ปรæมาณมูล ฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 

ระยะพักมูลฝอย  

ในห�องพักมูลฝอย 

(วัน) 

- ห�องพักมูลฝอยย�อยสลายได� 6.30 1.70 3 

- ห�องพักมูลฝอยแห�งทั่วไป 1.8 0.075 24 

- ห�องพักมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช�ใหม� 11.30 0.80 14 

- ห�องพักมูลฝอยอันตราย 2.50 0.075 33 

รวมปรæมาณขยะมูลฝอยท้ังหมด 2.65 - 

 

นอกจากนี้โครงการจะกําหนดให�มีพัดลมดูดอากาศจากห�องพักมูลฝอยย�อยสลายได� เข�าสู�พõ้นที่ดินตัวกลางบําบัด

ก�าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย เพõ่อนําออกซิเจนมาช�วยในการกําจัดมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย และลดป�ญหากลิöนจากห�องพักมูล

ฝอยเป�ยกของโครงการ โดยกําหนดอัตราการระบายอากาศ 4 เท�าของปรæมาตรห�องพักมูลฝอยเป�ยกต�อชั่วโมง ด�วยพัดลมระบาย

อากาศ ขนาด 106 ลูกบาศก�ฟāต/นาที ที่ระยะเวลาสัมผัสดินตัวกลาง 60 วæนาที ดังนั้นโครงการต�องจัดให�มีพõ้นที่ดินตัวกลางสําหรับ

ระบายอากาศจากห�องพักมูลฝอยเป�ยก บรæเวณเดียวกับที่ใช�ในการบําบัดก�าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการขนาดพõ้นที่

รวม 5 ตารางเมตร ซึ่งสามารถบําบัด ก�าซมีเทนที่เกิดจากโครงการได�อย�างเพóยงพอ 

4) การเกบ็ขนและการกาํจัดมลูฝอย 

โครงการได�จัดให�มีมาตรการให�พนักงานทําความสะอาดนํามูลฝอยแต�ละประเภทมาเก็บยังห�องพักมูลฝอยรวม

บรæเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร โดยทําการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมัดปากถุงให�แน�น เพõ่อให�พนักงานเก็บขนมูลฝอยของสํานักงาน

เขตคลองเตยเข�าเก็บขนได�ง�ายและสะดวก และจะประสานงานสํานักงานเขตคลองเตย ให�เข�าเก็บขนมูลฝอยทุกวัน และเข�าเก็บขนมูลฝอย

อนัตรายทุก 15 วัน หรéอตามความเหมาะสมต�อไป ส�วนมูลฝอยรçไซเคิลโครงการจะจัดพนักงานรับผĉดชอบคัดแยกและรวบรวมมูลฝอยรç

ไซเคิลไว�ภายในห�องพักมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช�ใหม�ของโครงการ และประสานร�านรับซื้อของเก�าเข�าทําการซื้อ-ขายทุก 14 วัน 

หรéอตามความเหมาะสมต�อไป
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นอกจากนี้ โครงการจะจัดให�มีพนักงานคอยอํานวยความสะดวกด�านการจราจรสําหรับรถเก็บ ขนขยะมูลฝอย โดย

หลังการเก็บขนขยะมูลฝอยทุกครั้งจะมีการล�างทําความสะอาดห�องพักขยะมูลฝอยรวม เพõ่อป�องกันกลิöนรบกวนชุมชน ที่อยู�บรæเวณ

ใกล�เคียงและนํ้าเสียจากการทําความสะอาดห�องพักขยะมูลฝอยจะถูกรวบรวม ไปยังระบบบําบัดน้ําเสียเพõ่อทําการบําบัดต�อไป 

การดําเนินการในป�จจþบัน 

  ป�จจþบันโครงการได�จัดให�มีห�องพักมูลฝอยประจําชั้นทุกชั้นเพõ่อรอบรับมูลฝอยที่เกิดขè้นในอาคาร โดยภายในห�องพัก

มูลฝอยได�จัดให�มีถังรองรับมูลฝอยเป�ยกจํานวน 1 ถัง ถังรองรบัมูลฝอยท่ัวไปจํานวน 1 ถัง ถังรองรับมูลฝอยรçไซเคิลจํานวน 1 ถัง ถัง

รองรับมูลฝอยอันตรายจํานวน 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยสําหรับทิ÷งมูลสัตว�เลี้ยงของผู�ที่พักอาศัยภายในโครงการจํานวน 1 ถัง โดย

ทางโครงการจะจัดให�มีเจ�าหน�าที่ทําการเก็บรวมรวมเป�นประจําทุกวัน ทั้งนี้ มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบรæเวณห�องพักมูลฝอย

รวมของโครงการตั้งอยู�บรæเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร ซึ่งแบ�งออกเป�น 4 ห�อง คือ ห�องพักมูลฝอยย�อยสลายได� ห�องพักมูลฝอยแห�งทั่วไป 

ห�องพักมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช�ใหม� และห�องพักมูลฝอยอันตราย เพõ่อรองรับจํานวนมูลฝอยที่เกิดขè้นแต�ละชนิด โดยโครงการจัด

ให�มีการเก็บไปกําจัดโดยสํานักงานเขตฯ ซึ่งหลังการเก็บขนพนักงานจะล�างทําความสะอาดเป�นประจํา โดยนํ้าล�างทําความสะอาดจะถูก

รวบรวมผ�านท�อระบายนํ้าเพõ่อเข�าสู�ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมเพõ่อบําบัดให� ได�มาตรฐานฯ ก�อนระบายทิ÷ง ต�อไป โดยผลการดําเนินการส�วน

ใหญ�เป�นไปตามผลท่ีได�จากการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 

           

ถังขยะห�องพักมูลฝอยประจําชั้น                            ประตูห�องพักมูลฝอยประจําชั้น 

           

ห�องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที ่1.3.6-1 การจัดการมูลฝอย



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราาคม - มิถุนายน 2569 

 

1-23 
                   Property managed by 

           

    ระบบระบายอากาศห�องพักมูลฝอยรวม                ระบบระบายอากาศห�องพักมูลฝอยประจําช้ัน 

           
   ก�อกน้ําและท�อระบายนํ้าห�องพักมูลฝอย                              ถังขยะตามจþดต�างๆ 

           
ทําความสะอาดห�องพักมูลฝอยประจําชั้น เก็บรวบรวมมูลฝอยประจําชั้น 

           
        ทำความสะอาดหšองพักมูลฝอยรวม                      การรับซ้ือมูลฝอยรีไซเคิล 

ภาพท่ี 1.3.6-1 (ต�อ) การจัดการมูลฝอย
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รถเก็บขนขยะมูลฝอยสํานักงานเขต 

ภาพท่ี 1.3.6-1 (ต�อ) การจัดการมูลฝอย 

1.3.7 ระบบไฟฟ�า 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  1) ระบบไฟฟ�าหลัก 

  แหล�งให�บรæการกระแสไฟฟ�าของโครงการจะได�จากการไฟฟ�านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย ผ�านระบบไฟฟ�าแรงสูง

ขนาด 24 KV ซึ่งโครงการมีปรæมาณการใช� ไฟฟ�าทั้งหมดประมาณ 3,934.74 kVA โดยโครงการ จะติดตั้งหม�อแปลงไฟฟ�าชนิดแห�ง 

(Dry Type) ขนาด 2,000 kVA จํานวน 2 ชุด เชื ่อมต�อกับระบบจ�ายไฟฟ�าของการไฟฟ�านครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจ�ายไฟหลัก 

(Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ�าน MDB แล�วจะไปที่แผง ควบคุมย�อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต�ละชั้นเพõ่อ

จ�ายไฟให�แก�ส�วนต�างๆในอาคารต�อไป ทั้งนี้ เพõ่อป�องกันเหตุเพลิงไหม� โครงการจะได�ติดตั้งระบบป�องกันไฟฟ�าลัดวงจรและระบบป�องกัน

ไฟฟ�าเกินปรæมาณที่กําหนด แบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว�ด�วย 

2) ระบบไฟฟ�าสาํรอง 

  ในกรณีที่เกิดเหตุการณ�อันมีผลทําให�การไฟฟ�านครหลวงไม�สามารถจ�ายไฟฟ�าให�กับระบบไฟฟ�า หลักของโครงการได�

นั้น โครงการได�จัดเตรçยมเครé่องกําเนิดไฟฟ�าขนาด 400 KVA ติดตั้งภายในห�องเครé่องกําเนิดไฟฟ�า สํารองโครงการบรæเวณชั้นที่ 1 ของ

โครงการ โดยระบบไฟฟ�าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป�นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทํางานได�โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ�ายไฟฟ�า

ปกติหยุดทํางาน โดยจ�ายไฟฟ�าได� ไม�น�อยกว�า 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ ระบบไฟฟ�าสํารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire 

Alarm system) ระบบไฟฟ�าแสงสว�างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป�ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และระบบดับเพลิง เป�น

ต�น 
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การดําเนินการในป�จจ þบัน 

  ป�จจþบันโครงการมีระบบไฟฟ�าอยู� 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ�าปกติ และระบบไฟฟ�าฉุกเฉิน โดยระบบ ไฟฟ�าปกติโครงการ

รับระบบไฟฟ�าจากการไฟฟ�านครหลวง (เขตคลองเตย) ด�วยระบบไฟฟ�าแรงสูงโดยทางโครงการจะ ทําการติดตั้งหม�อแปลงไฟฟ�า 

(Transformer) ชนิด Dry Type ห�องเครé่องไฟฟ�าชั้นใต�ดิน จะถูกจ�ายไปที่ตู� ไฟฟ�าแรงสูง (RMU) ในห�องเครé่องไฟฟ�าเพõ่อจ�ายไปยัง 

Load ต�างๆ ในภาวะปกติ สําหรับการใช�กําลังไฟฟ�าของโครงการโดยระบบ ไฟฟ�าฉุกเฉินทางโครงการจัดให�มีเครé่องกําเนิดไฟฟ�าไฟฟ�า

ฉุกเฉิน (Generator) สามารถจ�ายไฟฟ�าสํารองได� ไม�น�อยกว�า 2 ชั่วโมง และ Transfer ระบบหลักเมื่อไฟฟ�าหลักเข�าสู�สภาวะปกติ ด�วย

ห�องเครé่องกําเนิดไฟฟ�าฉุกเฉิน (Generator Room) โดยโครงการได�จัดเตรçยมระบบไฟฟ�าฉุกเฉินเพõ่อใช�สํารองสําหรับอĥปกรณ�และระบบ

ต�างๆ ได�แก� ระบบลิฟต� ระบบไฟฟ�าแสงสว�างระบบสื่อสารและรักษาความปลอดภัย ระบบระบายอากาศและระบบอัดอากาศ ป��มสําหรับ 

ระบบนํ้าใช� ระบบอัคคีภัย และระบบบําบัดนํ้าเสีย ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ระบบติดต�อสื่อสารและระบบป�องกันความปลอดภัย เป�น

ต�น 

            

ตู�ควบคุมระบบไฟฟ�า                                         หม�อแปลงไฟฟ�า 

            

เครé่องกําเนิดฟฟ�าสํารอง 

ภาพที่ 1.3.7-1 ระบบไฟฟ�า
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1.3.8 ระบบป�องกนัอคัคภียั 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  โครงการได�จัดให�มีระบบป�องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข�อบังคับที่เกี่ยวข�อง โดยเฉพาะ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 อĥปกรณ�ป�องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต�างๆ ได�รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด�วยอĥปกรณ�และลักษณะ

การทํางาน ดังนี้ 

  1) ระบบตรวจสอบและแจ�งเหตเุพลิงไหม� 

  ระบบตรวจสอบและแจ�งเหตุเพลิงไหม�ของโครงการเป�นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและ แจ�งเหตุเพลิงไหม� ใน

ลักษณะจþด หรéอพõ้นที่ท่ีเกิดเหตุให�ผู�รับแจ�งได�รับทราบ ระบบประกอบด�วยอĥปกรณ�และลักษณะ การทํางาน ดังนี้ 

  (1) แผงควบคุมระบบแจ�งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยท่ีแผงควบคุม 

หลักจะติดตั้งอยู�ภายในห�องควบคุมบรæเวณชั้นที่ ของอาคาร ทําหน�าที่เป�นศูนย�รวมการรับส�งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัย ไปยังอĥปกรณ�

แจ�งสัญญาณชนิดต�างๆ โดยมีแผงควบคุมย�อย (Monitor/Control Module) เพõ่อทําหน�าที่รับส�งและแจ�งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผง

ควบคุมหลัก ซ่ึงจะแสดงบรæเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ�งเหตุเพลิงไหม� เพõ่อแจ�งให�เจ�าหน�าที่ที่เกี่ยวข�องทราบ 

(2) เครé่องตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) เป�นการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม� ทั้งควันชนิดที่

สามารถมองเห็นด�วยตาเปล�า และท่ีไม�สามารถมองเห็นด�วยตาเปล�า ทําให�สามารถตรวจจับการเกิด อัคคีภัยได�ในระยะเร æöมต�นโดยเครé่อง

ตรวจจับจะมีปฏิกิรæยาไวต�อก�าซที่เกิดจากการลุกไหม�และควัน โดยไม�จําเป�นต�องมี เปลวไฟหรéอความร�อนเป�นสิöงกระตุ�นการทํางาน ติดตั้ง

ที่บรæเวณต�างๆดังนี้ 

- ช้ันใต�ดิน ติดตั้งบรæเวณห�องเครé่องไฟฟ�า ห�องเครé่องป��มนํ้า 

  - ช้ัน 1 ติดต้ังบรæเวณโถงลิฟต� โถงต�อนรับ ห�องประชุม ตู�จดหมาย ห�องเก็บของ สํานักงาน นิตบิุคคล ห�องควบคุม 

   ห�องพักขยะรวมชั้นล�าง และโถงลิฟต�ดับเพลิง 

  - ช้ันลอย ติดตั้งบรæเวณห�องเครéอ่งกําเนิดไฟฟ�าสํารอง 

  - ช้ัน 2-ชั้น 6 ติดต้ังบรæเวณโถงลิฟต�และโถงลิฟต�ดับเพลิง 

  - ช้ัน 7 ติดต้ังบรæเวณห�องป��มนํ้า โถงลิฟต�และโถงลิฟต�ดับเพลิง 

  - ช้ัน 8 ติดต้ังบรæเวณทางเดิน โถงลิฟต�และโถงลิฟต�ดับเพลิง บันไดหนีไฟ ห�องรับประทานอาหาร 

  - ช้ัน 9 ติดต้ังบรæเวณทางเดิน ห�องพักขยะและห�องไฟฟ�าประจําชั้น โถงลิฟต�และโถงลิฟต�ดับเพลิง ห�องนอน/ 

   ห�องนั่งเล�นของห�องชุดพักอาศัย 

- ช้ัน 10-18 ติดตั้งบรæเวณทางเดินห�องพักขยะ และห�องไฟฟ�าประจําช้ัน โถงลิฟต� และโถงลิฟต�ดับเพลิง 

  ห�องนอน/ห�องนั่งเล�นของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 19 ติดตั้งบรæเวณทางเดิน ห�องพักขยะประจําชั้น โถงลิฟต�และโถงลิฟต�ดับเพลิง ห�องนอน/ห�องนั่งเล�น 

  ของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 20 ติดตั้งบรæเวณทางเดิน ห�องพักขยะประจําชั้น โถงลิฟต�และโถงลิฟต�ดับเพลิง ห�องนอน/ห�องนั่งเล�น 

  ของห�องชุดพักอาศยั 
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- ช้ัน 21 ติดตั้งบรæเวณทางเดิน ห�องพักขยะประจําชั้น ห�องเครé่องลิฟต� โถงลิฟต�และโถง ลิฟต�ดับเพลิง 

  ห�องนอน/ห�องนั่งเล�นของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 22-26 ติดตั้งบรæเวณทางเดิน ห�องพักขยะประจําชั้น โถงลิฟต�และโถงลิฟต�ดับเพลิง ห�องนอน/ห�องนั่งเล�น 

  ของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 27 ติดตั้งบรæเวณทางเดิน ห�องพักขยะประจําชั้น ห�องออกกําลังกาย โถงลิฟต�และโถงลิฟต�ดับเพลิง 

  ห�องนอน/ห�องนั่งเล�นของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 28-32 ติดตั้งบรæเวณทางเดิน ห�องพักขยะประจําชั้น ห�องไฟฟ�า โถงลิฟต� โถงลิฟต� ดับเพลิง และห�องนอน/ 

  ห�องนั่งเล�นของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 33-34 ติดตั้งบรæเวณทางเดิน ห�องพักขยะประจําชั้น ห�องไฟฟ�า โถงลิฟต� โถงลิฟต� ดับเพลิง และห�องนอน/ 

  ห�องนั่งเล�นของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 35-36 ติดตั้งบรæเวณทางเดิน ห�องพักขยะประจําชั้น ห�องไฟฟ�า โถงลิฟต� โถงลิฟต� ดับเพลิง และห�องนอน/ 

  ห�องนั่งเล�นของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ันห�องเครé่องป��มและห�องเครé่องลิฟต� ติดตั้งบรæเวณห�องเครé่องป��มนํ้า ห�องเครé่องลิฟต�และห�องพัดลม 

(3) เครé่องตรวจจับความร�อน (Heat Detector; H) เป�นแบบ Rate of Rise and Fixed Temperature ชนิดลอยบน

เพดาน เครé่องตรวจจับความร�อนจะแจ�งสัญญาณเม่ือตรวจพบความร�อนสูงเกินกว�า 135°F ติดต้ังที่บรæเวณ ดังนี้ 

  - ช้ัน 2-ชั้น 7 ติดต้ังบรæเวณ พõ้นที่จอดรถ 

  - ช้ัน 8 ติดต้ังบรæเวณห�องนํ้าชายส�วนกลาง และห�องนํ้าหญิงส�วนกลาง 

  - ช้ัน 9 ติดต้ังบรæเวณห�องครัว/ห�องนํ้าของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 10-18 ติดตั้งบรæเวณห�องครัว/ห�องนํ้าของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 19 ติดตั้งบรæเวณห�องครัว/ห�องนํ้าของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 20 ติดตั้งบรæเวณห�องครัว/ห�องนํ้าของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 21 ติดตั้งบรæเวณห�องครัว/ห�องนํ้าของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 22-26 ติดตั้งบรæเวณห�องครัว/ห�องน้ําของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 27 ติดตั้งบรæเวณห�องครัว/ห�องนํ้าของห�องชุดพักอาศัย 

  - ช้ัน 28-32 ติดตั้งบรæเวณห�องครัว/ห�องน้ําของห�องชุดพักอาศัย 

(4) อĥปกรณ�ส�งเสียงสัญญาณแจ�งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด�วยอĥปกรณ�ส�งเสียงสัญญาณแบบ

กระดิöงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซึ่งจะติดตั้งบรæเวณบันไดหนีไฟและโถงลิฟต�ดับเพลิงทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดตั้งคู�กับ

ปุ�มกดแจ�งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซึ่งเป�นชนิดแบบกดปุ�ม โดยมีแห�งแก�วหรéอกระจกป�องกันกดในสภาวะปกติ

ระบบการทํางานในกรณีเกิดอัคคีภัย อĥปกรณ�จะส�งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล�าง ถัดไปอีก 2 ชั้น เสียง

สัญญาณจะไม�หยุดดงัจนกว�าจะมีผู�ควบคุมกดสวæทช�ตัดเสียง
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การทํางานของระบบสัญญาณแจ�งเหตุเพลิงไหม� จะเรæ öมเมื่ออĥปกรณ�ตรวจพบควันหรéอความร�อนในระดับที ่จะ

ก�อให�เกิดเพลิงไหม� ได� อĥปกรณ�จะส�งสัญญาณอัตโนมัติเข�าสู�แผงควบคุมระบบแจ�งเหตุ ซึ่งจะแจ�งเหตุเพลิงไหม�พร�อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด�วย

ไฟสัญญาณกระพรæบขè้นที่แผงเจ�งเหตุเพลิงไหม� พร�อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว�าผู�ควบคุมจะกดสวæทช�ตัด

เสียง แต�หลอดไหสัญญาณยังคงติดอยู�จนกว�าระบบจะกลับสู�เหตุการณ�ปกติ และถ�าไม�มีผู� ใดกดสวæทช�ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว� 

ระบบจะส�งสัญญาณไปยังโซนหรéอชั้นท่ีเกิด เพลิงไหม�และชั้นอื่นที่อยู�ชั้นบนและชั้นล�างลงมาจํานวน 2 ชั้น รวมเป�นสัญญาณแจ�งเหตุเพลิง

ไหม�ทั้งหมด 5 ชั้น และ เวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (สวæทช�ตัดเสียง สามารถตั้งเวลาได�ภายหลัง) ให�เกิดสัญญาณแจ�งเหตุเพลิงไหม�ทั่วทั้ง

อาคาร (General Alarm)  

 

2) ระบบผจญเพลงิ 

  ตามมาตรฐานการป�องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA โครงการจัดอยู�ในกลุ�มประเภทอาคารที่ เสี่ยงต�อการเกิด

อคัคีภัยไม�รุนแรงหรéออันตรายน�อย (Light Hazard Occupancies) กล�าวคือ เป�นพõ้นที่ท่ีมีลักษณะการใช�งานที่มีวัสดุเผาไหม� ได�วางอยู�

ภายในพõ้นที่ปรæมาณตํ่า ไม�มีการจัดเก็บวัสดุหรéอสินค�าในเชิงพาณิชย�สําหรับการออกแบบและติดตั้งอĥปกรณ� ในระบบผจญเพลิงของ

โครงการ จèงยึดถือตามมาตรฐานดังกล�าวอย�างเคร�งครัด ดังนี้ 

(1) ระบบนํ้าสํารองดับเพลิงและเครé่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ได�ออกแบบปรæมาณ

นํ้าสํารองดับเพลิงไว� ไม�น�อยกว�า 30 นาที แหล�งนํ้าดับเพลิงของโครงการมาจากถังเก็บนํ้าสํารอง ดับเพลิงชั้นใต�ดินความจþรวม 115 

ลูกบาศก�เมตร ซึ่งเมื่อเกิดเพลิงไหม� นํ้าดับเพลิงจะถูกสูบจ�ายไปยังส�วนต�างๆ ของ อาคาร ด�วยเครé่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

อตัราสูบ 1000 แกลลอน/นาที (60 ลิตร/นาที) TDH 185 เมตร อัตราการจ�ายนํ้าสํารองดับเพลิงที่ 30 ลิตร/วæนาที หรéอ 500 แกลลอน/

นาที สําหรับท�อยืนท�อแรก 15 ลิตร/วæนาที หรéอ 250 แกลลอน/นาที สําหรับท�อยืนที่เหลือเป�นเวลาอย�างน�อย 30 นาที เครé่องสูบนํ้า

ดับเพลิงติดตั้งที่ห�องเครé่องสูบนํ้า ดับเพลิงช้ัน 4 ของอาคาร 

(2) ระบบท�อน้ําดับเพลิงหรéอท�อยืน (Standpipe System) เป�นแบบท�อเป�ยกโลหะเรçยบจํานวน 3 ท�อ ขนาดเส�นผ�าน

ศนูย�กลาง 6 นิ÷ว ครอบคลุมการทํางานทั่วทั้งอาคาร 

  (3) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิง (Sprinkler System) ชนิด Pendent Type และ Upright Type ติดตั้งครอบคลุม

พõ้นที่ใช�ประโยชน�ทุกส�วนของอาคาร เช�น โถงต�อนรับ ท่ีจอดรถ ห�องเครé่อง ห�องชุดพักอาศัย และทางเดิน เป�นต�น โดยจะเป�นการติดตั้งหัว

กระจายนํ้าดับเพลิงแบบซ�อนฝ�า และหัวกระจายนํ้าแบบหงาย ซึ่งระบบ หัวกระจายน้ําดับเพลิงท้ังหมดจะทํางานโดยเป�ดให�นํ้าฉีดกระจาย

ทันทีที่ความร�อนสูงขè้นจนถึงอĥณหภูมิที่กําหนดท่ี 155°F หรéอประมาณ 68°C 

  (4) หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) ติดตั้งบรæเวณด�านหน�าอาคาร สําหรับรับนํ้าจาก

รถดับเพลิงที่มีท�อดับเพลิงชนิดข�อต�อสวมเร็วแบบมีเขç้ยวและมีสิ÷นกันนํ้ากลับ ลักษณะของหัวรับนํ้า ดบัเพลิงของโครงการเป�นอลูมิเนียม

ผสมทองเหลือง ชนิดข�อต�อสวมเร็ว จํานวน 3 ชุด ขนาด 6 x 2½ x 2 ½ นิ÷ว เพõ่อ เช่ือมต�อกับระบบดับเพลิงของอาคาร
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(5) ตู�เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ติดตั้งให�มีระยะเข�าถึงพõ้นที่ทุกส�วนใน แต�ละชั้นของอาคาร

ไม�เกิน 30 เมตร อĥปกรณ�ภายในตู� ประกอบด�วย 

  - สายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาดเส�นผ�านศูนย�กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟāต (30 เมตร) และหัวต�อ

แบบสวมเร็วขนาดเส�นผ�านศูนย�กลาง 65 มิลลิเมตร พร�อมฝาครอบและโซ�ร�อย จํานวน 1 ชุด 

  - ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป�นแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5กิโลกรัม จํานวน 1 ถัง/ตู� 

  (6) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ตดิตั้งเครé่องดับเพลิงแบบมือถือ สําหรับดับเพลิงที่เกิด

จากประเภทของวัสดุที่มีในแต�ละชั้นไว� 1 เครé่อง ต�อพõ้นที่อาคารไม�เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุก ระยะไม�เกิน 45 เมตร แต�ไม�น�อยกว�าชั้นละ 1 

เครé่อง การติดตั้งเครé่องดับเพลิงต�องติดต้ังให�ส�วนบนสุดของตัวเครé่องสูง จากระดับพõ้นอาคารไม�เกิน 1.50 เมตร อยู�ในที่มองเหน็

สามารถอ�านคําแนะนําการใช� ได� และสามารถนําไปใช�งานได� โดยสะดวก อยู�ในสภาพที่ใช�งานได�ตลอดเวลา 

โดยโครงการจะติดตั้งตู�เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (FHC) ไว�ท่ีบรæเวณโถงลิฟต�ดับเพลิงและ บรæเวณที่อยู�ใกล�บันไดหนีไฟ 

ซึ่งแต�ละจþดจะติดตั้งใกล�กับท�อยืน (Stand Pipe) โดยในแต�ละช้ัน โดยมีจํานวนตู�หัวฉีดน้ํา ดับเพลิง และถังดับเพลิงแบบมือถือ ดังนี้  

- ช้ันได�ดิน มีตู�หัวฉีดนํ้าดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับบันไดหนีไฟ ST-2 จํานวน 1 ตู�และถังดับเพลิงแบบมือถือ  

   ชนิดก�าซคาร�บอนไดออกไซด� หรéอ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด�) บรæเวณห�องเครé่องไฟฟ�าจํานวน 1 ถัง 

  - ช้ัน 1 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และโถงทางเข�า จํานวนรวม 2 ตู� 

  - ช้ัน 2 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ ST-1 จํานวน รวม 2 ตู� 

  - ช้ัน 3 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ ST-1 จํานวนรวม 2 ตู� 

  - ช้ัน 4 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และใกล�โถงลิฟต� โดยสาร 1 จํานวน รวม 2 ตู� 

- ช้ัน 5-6 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ ST-1 จํานวน รวมชั้นละ 2 ตู� 

  - ช้ัน 7 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และใกล�โถงลิฟต�โดยสาร 1 จํานวนรวม 2 ตู� 

- ช้ัน 8 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และใกล�โถงลิฟต�โดยสาร 1 จํานวนรวม 2 ตู� 

  - ช้ัน 9 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และไกล�บันไดหนีไฟ ST-2 จํานวน รวม 2 ตู�  

  และถังดับเพลิงแบบมือถอื ชนิดก�าซคาร�บอนไดออกไซด� หรéอ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด�) บรæเวณห�อง  

  เครé่องไฟฟ�าจํานวน 1 ถัง 

- ช้ัน 10-12 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และใกล�บันไดหนี ไฟ ST-2 จํานวนรวม 

  ชั้นละ 2 ตู� และถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดก�าซคาร�บอนไดออกไซต� หรéอ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด�) 

  บรæเวณห�องเครé่องไฟฟ�าจํานวนชั้นละ 1 ถัง 

- ช้ัน 13-26 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิง และใกล�บันไดหนี ไฟ ST-2 จํานวนรวม 2 ตู� 

  และถังดับเพลิงแบบมือถอื ชนิดก�าซคาร�บอนไดออกไซด� หรéอ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด�) บรæเวณ 

  ห�องเครé่องไฟฟ�าจํานวน 1 ถัง 

- ช้ัน 27-33 มีตู�หัวฉีดนํ้าดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิงขั้นละ 1 ตู� และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิด 

  ก�าซคาร�บอนไดออกไซด� หรéอ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด�) บรæเวณห�องเครé่องไฟฟ�า จํานวนชั้นละ 1 ถัง 

- ช้ัน 34 มีตู�หัวฉีดน้ําดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณใกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิงจํานวน 1 ตู� 

- ช้ัน 35-36 มีตู�หัวฉีดนํ้าดับเพลิงตั้งอยู�บรæเวณไกล�กับโถงลิฟต�ดับเพลิงชั้นละ 1 ตู� และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิด 

  ก�าซคาร�บอนไดออกไซต� หรéอ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 ปอนด�) บรæเวณห�องเครé่องไฟฟ�า จํานวนชั้นละ 1 ถัง
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- ช้ันห�องเครé่องลิฟต� ติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดก�าซคาร�บอนไดออกไซด� หรéอ CO2 ขนาด 4.5 กิโลกรัม  

  (10 ปอนด�) บรæเวณห�องเครé่องลิฟต� 1 ถัง และห�องพัดลม 1 ถัง 

 

3) ระบบลฟิต�ดับเพลงิ 

  (1) ลิฟต�ดับเพลิง 

  โครงการจัดให�มีลิฟต�ดับเพลิงของอาคาร จํานวน 1 ชุด ความเร็วลิฟต� 3 เมตร/วæนาที ให�บรæการตั้งแต�ขั้นที่ 1 ถึงชั้น

บนสุด คิดเป�นความสูง 129.20 เมตร มีระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย�างต�อเนื่องระหว�าง ชั้นล�างถึงขั้นบนสุดประมาณ 47.45 วæนาที (ไม�

เกิน 1 นาที) นอกจากน้ีได�ออกแบบให�โถงลิฟต�ดับเพลิงที่กําหนดให�ผนัง ห�องโถงลิฟต�ดับเพลิงทําด�วยวัสดุทนไฟ และได�ติดต้ังตู�ดับเพลิง

อยู�ประจําในแต�ละขั้นของอาคาร นอกจากนี้โครงการจัด ให�มีระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต�ดับเพลิง โดยกําหนดให�มีพัดลมอัดอากาศ

จํานวน 2 ชุด อัตรา 20,400 ลูกบาศก� ฟāต/นาที โดยที่ความดันลมขณะใช�งานไม�น�อยกว�า 38.6 ปาสกาลมาตร ทํางานได�โดยอัตโนมัติ

เมื่อเกิดเพลิงไหม� 

  (2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

  โครงการจัดให�มีบันไดหนีไฟจํานวน 2 ชุด เป�นบันไดหนีไฟภายในอาคาร ซึ่งให�บรæการตั้งแต� ชั้นล�างสุดจนถึงชั้นบนสุด 

รายละเอียดมีดังน้ี 

 - บันได ST-1 เพõ่อเป�นบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ให�บรæการตั้งแต�ชั ้นใต�ดินถึงชั้น 34 บันไดกว�าง 1.2-1.33 เมตร 

ขนาดความกว�างของชานพัก 1.45-1.90 เมตร ลูกตั้งขนาด 15 เซนติเมตร ลูกนอน ขนาด 28 เซนติเมตร ภายในโถงบันไดหนีไฟมีระบบ

อัดอากาศ โดยกําหนดให�มีพัดลมอัดอากาศจํานวน 2 ชุด อัตรา 18,400 ลูกบาศก�ฟāต/นาที/ชุด โดยที่ความดันลมขณะใช�งานไม�น�อย

กว�า 3.89 ปาสกาลมาตร ทํางานได�โดยอัตโนมัติเมื่อเกิด เพลิงไหม� 

  - บันได ST-2 เพõ่อเป�นบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ให�บรæการตั้งแต�ชั้น 8 ถึงชั้นดาดฟ�า บันโตกว�าง 1.2-1.33 เมตร 

ขนาดความกว�างของชานพัก 1.45-1.90 เมตร ลูกตั้งขนาด 15 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 28 เซนติเมตร ภายในโถงบันไดหนีไฟมีระบบ

อดัอากาศ โดยกําหนดให�มีพัดลมอัดอากาศจํานวน 1 ชุด อัตรา 16,600 

ลูกบาศก�ฟāต/นาที/ชุด โดยที่ความดันลมขณะใช�งานไม�น�อยกว�า 3.89 ปาสกาลมาตร ทํางานได�โดยอัตโนมัติเมื่อเกิด เพลิงไหม� 

 ทั้งนี้ประตูบันไดหนีไฟทุกชั้นกําหนดให�เป�นประตูเหล็ก กันไฟ ได�นานไม�น�อยกว�า 2 ชั่วโมง ภายในติดตั้งลูกบิดประตูเพõ่อให�ผู�

อพยพหนีไฟที่อยู�ภายในช�องบันใดสามารถกลับเข�าสู�ภายในอาคาร (Re-Entry) ได�ทุกสําหรับระยะห�างของบันไดหนีไฟแต�ละชุด ได�

ออกแบบไม�เกิน 60 เมตร สอดคล�องกับ ข�อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรé่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข�อ 44 “ตําแหน�งที่ตั้งบันไดหนี

ไฟ ต�องมีระยะห�าง ระหว�างประตูห�องสุดท�ายด�านทางเดินที่เป�นทางดันไม�เกิน 10 เมตร ระยะห�างระหว�างบันไดหนีไฟตามทางเดินต�องไม� 

เกิน 60 เมตร" 

เมื่อพòจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟโดยใช�บันไดหนีไฟของอาคาร พบว�า ระยะเวลาในการอพยพคนออกจาก

อาคารตามการคํานวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 ประมาณ 16 นาที ซึ่งไม� เกิน 1 ชั่วโมง ตามที่กฎหมายกําหนด ทั้งนี้บรæเวณ

ด�านหน�าบันไดหนีไฟทุกขþด หน�าโถงลิฟต�ทุกชั้นได�ติดตั้งป�ายแสดง ทางหนีไฟให�สามารถมองเห็นได�ชัดเจน และมีเครé่องให�แสงสว�าง

ฉุกเฉิน ท่ีสามารถให�แสงสว�างได�อย�างต�อเนื่อง ประมาณ 2 ชั่วโมง ติดตั้งในทุกช้ันของบันได
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  (3) พõ้นที่หนีไฟทางอากาศ 

 พõ้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการตั้งอยู�ที่ชั้นดาดฟ�าของอาคารจํานวน 1 แห�ง มีขนาด กว�างxยาว เท�ากับ 10x10 

เมตร คิดเป�นพõ้นที่ประมาณ 100 ตารางเมตร พõ้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการจะมี ทางเดินเชื่อมต�อกับบันไดหนีไฟ ซึ่งเป�นไปตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สําหรับพõ้นที่หนีไฟทาง อากาศของโครงการไม�ได�ออกแบบให�มีพõ้นที่จอดเฮลิคอปเตอร�แต�

อย�างใด ดังนั้นในการอพยพช�วยเหลือผู�คนออกจาก โครงการจะต�องดําเนินการด�วยความระมัดระวัง และอยู�ภายใต�ความดูแลและการ

ตัดสินใจของผู�เชี่ยวชาญ เช�น ผู�เชี่ยวชาญด�านการอพยพหยีไฟทางอากาศของกองบินตํารวจเท�าน้ัน 

4) แผนป�องกันและระงับอัคคีภัย 

  โครงการต�องจัดให�มีแผนป�องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดขè้นเพõ่อความปลอดภัยในการอยู� อาศัย แผนป�องกัน

และระงับอัคคีภัย ประกอบด�วย การตรวจตรา การอบรม การรณรงค�ป�องกันอัคคีภัย การดับเพลิงการอพยพหนีไฟ การฟíïนฟĂสภาพ

หลังเกิดเหตุฉุกเฉิน องค�ประกอบของแผนดังกล�าวจะดําเนินการในภาวะต�างกันคือ ก�อนเกิดเหตุเพลิงไหม� ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม� และ

หลังจากเพลิงสงบแล�ว รายละเอียดดังนี้ 

  (1) ก�อนเกิดเหตุเพลิงไหม� เป�นการออกแบบระบบป�องกันต�างๆ ประกอบด�วย แผนป�องกัน อัคคีภัยต�างๆ ได�แก� 

แผนการอบรม แผนป�องกันอัคคีภัย และแผนการตรวจตรา โดยแนวทางการปฏิบัติก�อนเกิดภัย แสดงรายละเอียดดังนี้ 

  - การตรวจตรา การอบรม และการรณรงค�ป�องกันอัคคีภัย 

ก) แผนการตรวจตรา 

เพõ่อตรวจสอบอĥปกรณ�ดับเพลิง ทางหนีไฟ ให�มีประสิทธิภาพพร�อมใช�งานได�เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม� การตรวจตราจะมี

การกําหนดบุคคล พõ้นที่ท่ีรับผĉดชอบ หัวข�อและจþดที่ต�องตรวจ ระยะเวลา ความถี่ ผู�ตรวจสอบรายงาน การส�งรายงาน 

ผลการแจ�งข�อบกพร�องในการตรวจตราที่ชัดเจน โครงการจะจัดเตรçยมแผนการตรวจตราเพõ่อป�องกันอัคคีภัย โดยอยู�ในความรับผĉดชอบ

ของผู�บรæหารโครงการและพนักงานโครงการทุกท�าน มีรายละเอยีดดงันี้ 

(ก) จัดให�มีผู�ตรวจสอบ ดูแลความพร�อมของอĥปกรณ�ที่ใช� ในการดับเพลิงและสิöงต�างๆ อยู�อย�างสมํ่าเสมอ 

หากพบอĥปกรณ� ใตผĉดปกติหรéอชํารุดเสียหาย ให�แจ�งผู�ที่เกี่ยวข�องทันที เพõ่อดําเนินการแก� ไข หรéอ ซ�อมแซมให�อยู�ในสภาวะปกติพร�อมใช�

งาน 

(ข) ตรวจสอบเส�นทางที่ใช�เข�า-ออก ไม�ควรมีสิöงกีดขวางอันจะเป�นอĥปสรรคทั้งในเวลาปกติและในเวลาฉุกเฉิน 

(ค)มุมอับจþดล�อแหลมหรéอจþดที่อยู�ห�างไกลสายตาควรให�ความสนใจและจัดให�มีผู�ดูแลอยู�สม่ําเสมอ 

ข) แผนการอบรม 

เป�นการอบรมให�ความรู�กับผู�พักอาศัยและพนักงานโครงการ ทั้งในเชิงป�องกันและการ ปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุ ดังนั้น ใน

การป�องกันและลดความเสี่ยงด�านการเกิดอัคคีภัย จèงจําเป�นต�องจัดให�มีแผนการอบรม ทั้งทางด�านการดับเพลิงข้ันต�น การฝ�กซ�อม

ดับเพลิงและฝ�กซ�อมอพยพหนีไฟ การปฐมพยาบาลและการช�วยชีวæต โดยกําหนดผู�รับผĉดชอบ ระยะเวลาดําเนินการและงบประมาณให�

ชัดเจน
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ค) แผนการรณรงค�ป�องกันอัคคีภัย 

  เพõ่อเป�นการรณรงค� ให�ทุกคนมีจæตสํานึกในการป�องกันการเกิดอคัคีภัย เช�น การ ติดตามกิจกรรมต�างๆ เกี่ยวกับการ

ป�องกันอัคคีภัย และการรณรงค�อย�างต�อเน่ืองเพõ่อติดตามความคืบหน�าและแก� ไข ป�ญหาอĥปสรรคที่เกิดขè้น รวมถึงการรณรงค� ให�ผู�พัก

อาศัยในโครงการและพนักงานของโครงการมีส�วนร�วมในการ ป�องกันและระงับอัคคีภัย โดยเลือกวæธีการหรéอรูปแบบในการรณรงค�ที่

เหมาะสม เช�น การติดป�ายแสดงวæธีใช�อĥปกรณ� 

ดับเพลิง 

  (2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม� ประกอบด�วยแผนเกี่ยวกับการดับเพลิง และลดความสูญเสียโดย ประกอบด�วยแผนต�างๆ 

ได�แก� แผนการดับเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ 

  สัญญาณบอกเหตุฉกุเฉนิ 

  ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 1  ผู�ประสบเหตุไม�สามารถดับเพลิงได�ด�วยตนเอง จะกดอĥปกรณ�ส�งเสียงสัญญาณ หรéอสวæตช�แจ�ง

สัญญาณเพลิงไหม�ที่อยู�ใกล�ที่สุด ซึ่งจะส�งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุและส�งสัญญาณไปยังที่ห�องควบคุมอัคคีภัยด�วย 

เพõ่อให�พนักงานและทีมป�องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการมาปฏิบัติการ 

  ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 2  เมื่อพนักงานและทีมป�องกันและระงับอัคคีภัยไม�สามารถควบคุมเหตุที่เกิดขè้นนั้นได� พนักงาน

ประจําห�องควบคุมอัคคีภัยสามารถใช�ระบบติดต�อส�งเสียงสัญญาณ ซึ่งจะส�งสัญญาณแบบเสียงพĂดฉุกเฉินหรéอส�งเสียงสัญญาณจาก

ห�องควบคุมอัคคีภัย ไปยังส�วนต�างๆ ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพõ่อเตรçยมอพยพผู�พักอาศัยในโครงการ รวมทั้งพนักงานออก

ภายนอกอาคาร และเรçยกเจ�าหน�าที่ดับเพลิง หรéอ หน�วยงานที่เกี่ยวข�องมาให�ความช�วยเหลือ โดยการแจ�งเหตุทางหมายเลขโทรศัพท� 

199 

วæธปีฏบิตัิเมือ่พบเหตุฉกุเฉนิ 

  - ทีมช�าง (พนักงานโครงการ) ดูแลห�องควบคุม บรæเวณชั้นที่ 1  

 กรณีที่ได�รับแจ�งทางโทรศัพท� ให�สอบถามถึงสถานที่เกิดเหตุ เหตุที่เกิด ทําการ สอบกลับไปยังที่เกิดเหตุว�าเกิดเหตุจรæงหรéอไม� 

  1. กรณีที่ได�รับสัญญาณแจ�งเหตุ ให�ทําการสอบกลับไปยังสถานที่ท่ีแจ�งสัญญาณเกิดเหตุว�าเกิดเหตุจรæงหรéอไม� 

  2. เมื่อรับทราบว�าเกิดเหตุจรæงจะให�มีสัญญาณเตือนเฉพาะช้ันที่เกิดเหตุ ซึ่งจะเป�นภาวะฉุกเฉินระดับที่ 1 

  3. แจ�งเหตุไปยังบุคคลต�อไปน้ี ได�แก� ผู�ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (ผู�จัดการนิติบุคคล อาคารชุด) และทีมป�องกันและ 

ระงับอัคคีภัย โดยวæธีที่รวดเร็วที่สุด เช�น การโทรเข�าโทรศัพท�มือถือ เป�นต�น 

- ผู�ประสานงานเหตุฉุกเฉิน 

  1. ดําเนินการหรéอสั่งการให�ใช�แผนระงับอัคคีภัย
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2. สั่งการและขอความร�วมมือให�พนักงานจากจþดต�างๆมาช�วยเหลือในการควบคุมและระงับอัคคีภัย 

  3. สั่งการขอความช�วยเหลือจากหน�วยงานภายนอก โดยแจ�งเหตุทางหมายเลขโทรศัพท� 199 

  4. สั่งการให�ปฏิบัติการหรéอหยดุปฏิบัติการระงับอัคคีภัย 

  5. รายงานผลการเกิดอัคคีภัยต�อผู�บรæหารระดับสูงโครงการโดยเร็ว 

  - ทีมป�องกันและระงับอัคคีภัย 

 ไปยังสถานที่เกิดเหตุทันที เพõ่อดําเนินการตามหน�าที่ท่ีรับผĉดชอบ ประกอบด�วย ทีมผจญเพลิง ทีมควบคุมพõ้นที่และอพยพ

เคลื่อนย�าย และทีมช�าง 

การปฏิบตัเิมือ่ไม�สามารถระงบัเหตฉุกุเฉินในระดบัที ่1 

  ให�ผู�ประสานงานเหตุฉุกเฉินสั่งการให�ผู�ที่อยู�ในที่เกิดเหตุแจ�งไปยังห�องควบคุม บรæเวณชั้นที่ 1 เพõ่อประกาศเหตุฉุกเฉิน

ระดับที่ 2 ในกรณีท่ีผู�ประสานงานเหตุฉุกเฉินยังไปไม�ถึงที่เกิดเหตุ ให�ทีมช�างที่ดูแลห�องควบคุม บรæเวณช้ันที่ 1 ขณะนั้นสั่งการแจ�งเหตุ ทีม

ช�างท่ีดูแลห�องควบคุมบรæเวณชั้นที่ 1 จะประกาศภาวะฉุกเฉินระดับที่ 2 ทันที โดยใช�ระบบติดต�อส�งเสียงสัญญาณ ซึ่งจะส�งสัญญาณแบบ

เสียงพĂดฉุกเฉินหรéอส�งเสียงสัญญาณ จากห�องควบคุม ไปยังส�วนต�างๆ ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพõ่อเตรçยมอพยพผู�พักอาศัย 

รวมทั้งพนักงานที่ไม� เก่ียวข�องออกภายนอกอาคาร และดําเนินการแจ�งขอความช�วยเหลือจากเจ�าหน�าที่ดับเพลิง เจ�าหน�าที่ตํารวจ หรéอ 

หน�วยงานที่เกี่ยวข�องจากภายนอก 

วæธีปฏิบัติเมื่อใช�แผนฉุกเฉินระดับที่ 2 

  ในกรณีที่มีความจําเป�นต�องใช�แผนฉุกเฉินระดับที่ 2 จะต�องดําเนินการ ดังนี้ 

  1. ทีมควบคุมพõ้นที่ และอพยพเคลื่อนย�าย ทําการเคลื่อนย�ายผู�พักอาศัย และ พนักงานที่ไม�เกี่ยวข�อง และผู�บาดเจ็บ

ออกจากตัวอาคาร มายังจþดรวมพลของโครงการ และให�พนักงานรักษาความ ปลอดภัยประจําที ่ประตูทางเข�า-ออก เพõ ่อมิให�

บุคคลภายนอกเข�ามาในโครงการ และอํานวยความสะดวกให�แก� รถดับเพลิงจากภายนอก และรถของเจ�าหน�าที่ที่เกี่ยวข�อง จัดสถานท่ี

จอดรถต�างๆ ตามจþดที่กําหนด ในกรณีที่ได�รับ คําสั่งให�ช�วยเคลื่อนย�ายผู�บาดเจ็บ ทรัพย�สิน ไปยังจþดรวมพลหรéอพõ้นที่ข�างเคียง และรอ

รับคําสั่งจากผู�สั่งการ 

       ง) แผนการอพยพหนีไฟ 

  แผนอพยพหนีไฟกําหนดขè้นเพõ่อความปลอดภัยของชีวæตและทรัพย�สินของผู�พักอาศัยและพนักงานโครงการในขณะ

เกิดเหตุเพลิงไหม� เมื่อมีการส�งสัญญาณแจ�งเหตุเพลิงไหม�ทั่วอาคาร (General Alarm) ให�ผู�พักอาศัยอพยพหนีไฟออกจากอาคารไปยัง

จþดรวมพล (Point of Assembly) ของโครงการ
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(ก) การอพยพหนีไฟทางบก โครงการได�กําหนดมีจþดรวมพล (Point of Assembly) จํานวน 1 จþด มีพõ้นที่รวม 250 

ตารางเมตร (หักพõ้นที่โคนต�นไม�แล�ว) สามารถรองรับจํานวนคนได� 795คน (0.31 ตารางเมตร/คน) 

  (ข) การอพยพหนีไฟทางอากาศ โครงการได�จัดให�มีลานหนีไฟทางอากาศบรæเวณ ชั้นดาดฟ�า โดยมีพõ้นที่ขนาด 100 

ตารางเมตร (กว�าง 10 เมตร ยาว 10 เมตร) เป�นที่โล�งและว�างเพõ่อใช�เป�นทางหนีไฟ ทางอากาศ ซึ่งเมื่อเกิดอัคคีภัย โครงการจะมีทีมงาน

อพยพหนี ไฟที ่ ได�ร ับการฝ�กอบรมและประสานงานกับหน�วยงานที ่ เก ี ่ยวข�อง ได�แก � สํานักป�องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

กรุงเทพมหานคร กองบินตํารวจ และสถานีดับเพลิงคลองเตยเพõ่อช�วยเหลือให�ผู�พักอาศัยหรéอผู�ประสบภัยสามารถอพยพหนีไฟลง

มายังชั้นล�าง และไปยังจþดรวมพลก�อนทยอยออก นอกพõ้นที่โครงการต�อไป โดยโครงการจะจัดให�มีการซักซ�อมการอพยพหนีไฟ เป�น

ประจําอย�างน�อยป�ละ 2 คร้ัง 

  การอพยพหนีไฟของโครงการจะดําเนินการโดยมอบหมายทีมค�นหาและปฐม พยาบาล เป�นผู�นําทางในการอพยพหนี

ไฟ โดยมีขั้นตอนดังน้ี 

- ทีมเจ�าหน�าที่อพยพหนีไฟของโครงการจะจัดระเบียบผู�ประสบภัยที่จะอพยพ ตามลําดับความสําคัญคือ ผู�บาดเจ็บ

จะถูกลําเลียงไปก�อน จากน้ันจèงเป�นเด็ก ผู�สูงอายุ ผู�หญิง และผู�ชาย ตามลําดับ เพõ่อไปยังพõ้นที่ปลอดภัยที่มีการเตรçยมหน�วยพยาบาลไว�

เพõ่อความช�วยเหลือเบื้องต�นในกรณีมีผู�บาดเจ็บก�อนนําส�ง โรงพยาบาล 

  - อํานวยการจัดเตรçยมเจ�าหน�าที่คอยรองรับผู�ที่อยู�ภายในอาคารที่ได�ทําการอพยพ ลงมาตามฝ�ายต�างๆ ที่ได�กําหนด

ไว�ให�ประจําที่จþดนัดพบ เพõ่อนําไปจþดรวมพลของโครงการ 

- ผู�อํานวยการจัดเตรçยมเจ�าหน�าที่ทําการตรวจเช็ครายชื่อผู�ที่อยู�ภายในอาคารว�า ครบหรéอไม�ถ�ามีการสูญหายต�อง

แจ�งทีมค�นหาของอาคารเข�าทําการตรวจค�นหาอีกครั้ง 

  - เมื่อตรวจค�นหาเรçยบร�อยแล�วมาทําหน�าที่เป�นผู�นําทางหนีไฟแทนทีมดับเพลิงที่ กําลังทําหน�าที่ในการดับเพลิงอยู� 

โดยให�นําทางอพยพหนีไฟ ได�เลยไม�ต�องรอคําสั่งอพยพ เม่ือทราบว�าสามารถดับเพลิง เบื้องต�นได�แล�วทุกท�านไปรวมตัวกันท่ีจþดรวมพล

ช้ันล�าง 

  - ทีมเคลื่อนย�ายเอกสารและทรัพย�สินสําคัญ ให�ทําการเคลื่อนย�ายเอกสารที่มี ความสําคัญที่สูญหายหรéอได�รับความ

เสียหายไม�ได�ให�ทําการเคลื่อนย�ายลงมายังกองอํานวยการ 

  - ทีมช�าง ควบคุมบุคคลภายนอกให�อยู�ในบรæเวณหรéอสถานที่ที่กําหนด รวมทั้งประชาสัมพันธ�ข�าวสารเบื้องต�น  เพõ่อ

สร�างความเข�าใจอันดีแก�บุคคลภายนอกและประชาชนบรæเวณใกล�เคียงที่เกิดเหตุ 

  - ทีมผจญเพลิง ประสานงานกับเจ�าหน�าที่ดับเพลิง
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(3) หลังเหตุเพลิงไหม� 

  ประกอบด�วยแผนดําเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหม�สงบแล�ว ได�แก� การสํารวจความเสียหายหลังเกิดเพลิงไหม� การรายงาน

สภาพ และการฟíïนฟĂสภาพ เพõ่อเป�นการรองรับความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร�ายแรงดังนั้นหลังจากเกิดเหตุฉุกเฉินแล�ว ต�อง

ดําเนินการ ดังนี ้

  - สํารวจและประเมินความเสียหาย 

  - การช�วยชีวæตและการค�นหาผู�เสียชีวæต 

  - การเคลื่อนย�ายผู�ประสบภัยและทรัพย�สินของผู�ตาย 

  - การช�วยเหลือสงเคราะห�ผู�ประสบภัยและการประชาสัมพันธ�สร�างความเข�าใจ 

  - การรายงานสถานการณ�และผลการปฏิบัติงาน 

  อย�างไรก็ตาม เพõ่อให�ชีวæตและทรัพย�สินทั้งหมดมีความปลอดภัยจากอัคคีภัย โครงการ ต�องกําหนดมาตรการการ

ป�องกันและระงับอัคคีภัย ดังนี้ 

  - จัดให�มีระบบป�องกันและระงับอัคคีภัย ได�แก� ระบบสัญญาณแจ�งเหตุเพลิงไหม� อĥปกรณ� ป�องกันอัคคีภัย/ระบบผจญ

เพลิง ระบบไฟฟ�าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน ทางหนีไฟ ระบบป�องกันฟ�าผ�า 

  - จัดให�มีแผนป�องกันและระงับอัคคีภัย ประกอบด�วย การตรวจตรา การอบรม การ รณรงค�ป�องกันอัคคีภัย การ

ดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข� และการปฏิรูปฟíïนฟĂเมื่อเกิดอัคคีภัย 

  - จัดให�มีช�องทางสู�ทางออกตามที่กฎหมายกําหนด สามารถอพยพผู�พักอาศัยทั้งหมดออก จากอาคาร โดยออกสู�

ทางออกสุดท�ายได�อย�างปลอดภัย โดยต�องอยู�ในจþดที่เห็นชัดเจนโดยไม�มีสิöงกีดขวาง พร�อมทั้งจะ ติดตั้งป�ายบอกทางออกฉุกเฉินแสดง

ให�เห็นได�ชัดเจน 

  - ประตูหนีไฟ ต�องเป�นประตูเหล็ก กันไฟ ได�นานไม�น�อยกว�า 2 ชั่วโมง ภายในติดตั้งลูกบิด ประตู เพõ่อให�ผู�อพยพหนีไฟ

ที่อยู�ภายในช�องบันไดสามารถกลับเข�าสู�ภายในอาคาร (Re-Entry) ได�ทุกช้ัน (ยกเว�นชั้น ล�าง) และต�องไม�ล�ามโซ�หรéอคล�องกุญแจ เพõ่อให�

สามารถพร�อมใช�งานได�ตลอดเวลา 

- สํารองดับเพลิงและเครé่องสูบนํ้าดับเพลิง ท่ีสามารถสํารองนํ้าเพõ่อการดับเพลิงดับเพลิงไว� ไม�น�อยกว�า 30 นาที และ

ทําการตรวจสอบและรับรองจากวæศวกรเป�นประจํา เพõ่อการป�องกันไม�ให�เกิดความเสียหาย 

  - จัดให�มีเครé่องดับเพลิงแบบมือถือที่ใช�สารเคมีดับเพลิงชนิดคาร�บอนไดออกไซด� หรéอผง เคมีแห�ง หรéอสารเคมี

ดับเพลิงที่สามารถดับเพลิงประเภท เอ บี ซี พร�อมท้ังตรวจสอบสภาพของเครé่องดับเพลิงไม�น�อย กว�า 6 เดือน/ครั้ง 

  - จัดให�มีเจ�าหน�าที่เข�ารับการฝ�กอบรมเกี่ยวกับการป�องกันและระงับอัคคีภัยขั้นต�น การใช�อĥปกรณ�ต�างๆ ในการ

ดับเพลิง การปฐมพยาบาล และการช�วยเหลือกรณีฉุกเฉิน จากหน�วยงานที่ทางราชการกําหนดหรéอยอมรับ 

- จัดให�มีอĥปกรณ�ป�องกันอันตรายส�วนบุคคลที่ใช� ในการดับเพลิง และการฝ�กซ�อมดับเพลิงโดยเฉพาะ เช�น เสื้อผ�า 

รองเท�า ถุงมือ หมวก หน�ากากป�องกันความร�อนหรéอควันพòษ เป�นต�น ไว�เพõ่อให�เจ�าหน�าที่ท่ีเกี่ยวข�องใช�งานการดับเพลิง
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- มีการทดสอบประสิทธิภาพในการทํางานของระบบควบคุมการแจ�งเหตุเพลิงไหม�อย�างน�อยเตือน 3 เดือนต�อครั้ง 

หรéอตามความเหมาะสม 

  - จัดให�มีการแบ�งกลุ�มในการทําหน�าที่เกี ่ยวกับการป�องกันและระงับอัคคีภัย และมีผู�ประสานงานป�องกันและระงับ

อคัคีภัยเป�นผู�อํานวยการในการดําเนินงานทั้งระบบประจําาอยู�ตลอดเวลา 

  - จัดให�มีการฝ�กซ�อมดับเพลิง และฝ�กซ�อมหนีไฟ อย�างน�อยป�ละ 1 ครั้ง โดยการฝ�กซ�อม อพยพผู�พักอาศัยออกจาก

อาคารไปตามเส�นทางหนีไฟ ทั้งที่ลงสู�ชั้นล�างและออกนอกอาคาร รวมถึงกรณีจําเป�นที่ต�อง อพยพหนีไฟ ไปยังพõ้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ซึ่งต�องมีการประสานงานสถานีดับเพลิง เพõ่อขอความช�วยเหลือต�อไปยัง หน�วยงานที่เกี ่ยวข�อง เช�น กองบินตํารวจ หรéอหน�วยงาน

สนับสนุนทางอากาศอ่ืนๆ ให�เข�าความช�วยเหลือต�อไป 

 

5) จþดรวมพล 

  ในการอพยพผู�คนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะดําเนินการตามมาตรการปฏิบัติใน การอพยพผู�คน

ออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยโครงการจัดให�มีจþดรวมพล (Point of Assembly) จํานวน 1 จþด ขนาดพõ้นที่รวม 250 

ตารางเมตร (หักพõ้นที่โคนต�นไม�แล�ว) ซึ่งโดยปกติจะใช�ประโยชน�เป�นพõ้นที่สีเขçยว เมื่อคิดเป�นสัดส�วนพõ้นที่รวมพลต�อจํานวนผู�อพยพหนี

ไฟจะเท�ากับ 0.31 ตารางเมตร/คน (จํานวนประชากรภายใน โครงการรวม 795 คน) ซึ่งสอดคล�องตามแนวทางกรจัดทํารายงานการ

วæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการหรéอ กิจการด�านอาหาร การจัดสรรที่ดิน และบรæการชุมชน ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและ สิöงแวดล�อม (พ.ศ. 2560) ที่กําหนดให�มีสัดส�วนพõ้นที่จþดรวมคนต�อผู�พักอาศัยภายในโครงการ ไม�น�อยกว�า 

0.25 ตารางเมตรต�อ 1 คน 

ในการอพยพผู�พักอาศัยออกสู�ภายนอกโครงการ โครงการจะจัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยดูแลควบคุม ไม�ให�ผู�พักอาศัยตื่น

ตระหนก และก�อให�เกิดความวĥ�นวายและกีดขวางการอํานวยความสะดวกของเจ�าหน�าที่ดับเพลิง ซึ่ง เจ�าหน�าที่จะควบคุมการอพยพให�ผู�

พักอาศัยภายในโครงการเดินเรçยงแถวกันอย�างเป�นระเบียบ เพõ่อความปลอดภัยของ ผู�พักอาศัยภายในโครงการ และไม�กีดขวางการ

ทํางานของเจ�าหน�าที่ดับเพลิง ซึ่งจþดรวมพลดังกล�าวข�างต�น เป�นจþดรวม พลที่กําหนดไว�เบื้องต�น นอกจากนี้ โครงการกําหนดให�มีการ

ซ�อมอพยพหนีไฟ เป�นประจําอย�างป�ละ 1 ครั้ง และกําหนดให�มีเอกสารประชาสัมพันธ�ตําแหน�งอĥปกรณ�ดับเพลิงและเส�นทางหนีไฟให�กับผู�

พักอาศัยและพนักงานโครงการ เจ�าหน�าที่ดับเพลิงและผู�ที่เกี่ยวข�อง 

 

การดําเนินการในป�จจ þบัน 

ป�จจþบันโครงการมีการติดต้ังระบบป�องกันอัคคีภัยตามมาตรฐานสมาคมวæศวกรรมสถานแห�งประเทศไทยและกฎหมาย

ควบคุมอาคารว�าด�วยความปลอดภัยตามที่ได�ระบุไว�ในรายงาน ประกอบไปด�วยระบบแจ�งเตือนอัคคีภัย ระบบนํ้าสํารองดับเพลิง ระบบ

จ�ายนํ้าดับเพลิง หัวรับนํ้าดับเพลิง บันไดหนีไฟ ป�ายบอกทางหนีไฟ แผนผังอาคาร ลานหนีไฟทางอากาศและลิฟต�ดับเพลิง อีกทั้งยังมี

กจิกรรมอื่นๆ ท่ีสนับสนุนประสิทธิภาพของการป�องกันอัคคีภัย โดยป�จจþบันระบบดังกล�าวมีการทํางานได�อย�างมีประสิทธิภาพและมีการ

ตรวจสอบบํารุงรักษาเป�นประจํา โดยรวมผลการดําเนินการจรæงเป�นไปตามผลที่ได�จากการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม
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                                  แผงควบคุมระบบแจ�งเหตุเพลิงไหม�                             ถงัเก็บนํ้าสํารองดับเพลิง         

           

     เครé่องตรวจจับความร�อน                                        เครé่องตรวจจับควัน 

           

                                     ปุ�มกดแจ�งสัญญาณอัคคีภัย                                        กรæöงสัญญาณเตือนภัย 

ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบป�องกันอคัคีภัย
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ถังดับเพลิงชนิดมือถือ                                     Sprinkler head 

           

  ไฟฉุกเฉิน                                                      ป�ายบอกทางหนีไฟ 

           

Fire telephone                                                  แผนผังเส�นทางหนีไฟเส�นทาง 

                     
Fire host cabinet                                               หัวรับนํ้าดับเพลิง 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ต�อ)  ระบบป�องกันอัคคีภัย
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  บันไดหนีไฟ ST-1                                                บันไดหนีไฟ ST-2 

           
 จþดอพยพหนีไฟทางอากาศ                                                  จþดรวมพล 

           

การฝ�กซ�อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ต�อ) ระบบป�องกันอัคคีภัย 

 

1.3.9. ระบบรกัษาความปลอดภยั 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  โครงการจัดให�มีระบบรักษาความปลอดภัย ดังนี้ 

  1) ระบบกล�องโทรทศัน�วงจรป�ด (CCTV) 

  โครงการจะติดต้ังกล�องวงจรป�ด บรæเวณทางเข�า-ออก โครงการ ทางเดินรถรอบอาคาร โถง ทางเข�า โถงลิฟต�โดยสาร 

และภายในลิฟต�ทุกตัว โถงบันได บรæเวณชั้นจอดรถ และทางเดิน เป�นต�น เชื่อมต�อสัญญาณ ไปยังห�องควบคุมบรæเวณชั้นที่ 1 สําหรับ

เจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยตรวจสอบเหตุการณ�ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง
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2) ระบบบัตรผ�านเข�า-ออก (Access Control)  

  โครงการกําหนดให�มีระบบรักษาความปลอดภัยโดยจํากัดให�ผู�ที่จะเข�าสู�พõ้นที่พักอาศัยจะต�องมี บัตรผ�านเข�า-ออก 

(Key Card) เท�านั้น โดยกําหนดจþดติดตั้งชุดอ�านบัตรที่โถงทางเข�า และลิฟต�โดยสารสําหรับพõ้นที่ส�วนกลางที่ตั้งอยู�ใกล�กับโถงลิฟต�

โดยสาร ในชั้นห�องชุดพักอาศัยทุกชั้นตั้งแต�ชั้นที่ 9- 36 กําหนดให�มีประตูกั้นระหว�างพõ้นที่ส�วนกลางกับพõ้นที่ส�วนห�องชุดพักอาศัย 

ด�านหน�าประตูดังกล�าวจะติดตั้งเครé่อง ทาบบัตรเพõ่อป�องกันไม�ให�ผู�ที่ไม�ได�มีห�องพักในชั้นนั้นๆ สามารถเข�าสู�พõ้นที่ส�วนห�องชุดพักอาศัย

ได�พร�อมกันนี้โครงการได�ประสานงานเพõ่อแจ�งแผนพัฒนาโครงการต�อสํานักงานตํารวจนครบาลคลองเตย ซึ่งมีหน�าที่รับผĉดชอบดูแล

บรæเวณพõ้นที่โครงการ 

การดําเนินการในป�จจ þบัน 

ป�จจþบันโครงการได�จัดให�มีระบบรักษาความปลอดภัย โดยมีเจ�าหน�าที่รักษาความปลอยภัยคอย สังเกตการณ�และ

รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง และจัดให�มีระบบกล�องโทรทัศน�วงจรป�ด CCTV ท่ีสังเกตุการณ�ตลอด 24 ชั่วโมง 

พร�อมทั้งการรักษาความปลอดภัยด�วยระบบ Key Card เพõ่อความปลอดภัยของผู�พักอาศัยภายในโครงการ โดยผลรวมการดําเนินการ

จรæงเป�นไปตามผลที่ได�จากการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม 

           

เจ�าหน�าที่รักษาความปรอดภัย                                     ทางเข�า - ออกโครงการ 

           

กล�องวงจรป�ดบรæเวณโครงการ                                  ระบบ CCTV ในโครงการ 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบรักษาความปลอดภัยโครงการ
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                             เจ�าหน�าทีท่ําการตรวจสอบระบบ CCTV                              ระบบบัตรผ�านเข�าออก 

ภาพที ่1.3.9-1 (ต�อ) ระบบรักษาความปลอดภัยโครงการ 

 

1.3.10 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  1) ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใช�ประกอบด�วยการระบายอากาศโดยวæธีธรรมชาติและวæธีกล ดงันี้ 

  (1) การระบายอากาศโดยวæธีธรรมชาติ โครงการจัดให�มีการระบายอากาศโดยวæธีธรรมชาติ บรæเวณพõ้นที่มีผนังด�าน

นอกอย�างน�อยหนึ่งด�าน ที่มีช�องเป�ดสู�ภายนอกได� เช�น ประตู หน�าต�าง โดยจะมีอัตราการระบาย อากาศและพõ้นที่ของช�องเป�ดเหล�านั้นไม�

น�อยกว�าร�อยละ 10 ของพõ้นที่น้ัน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 ข�อ 9 โดยโครงการกําหนดให�มีระบบระบายอากาศโดยวæธี ธรรมชาติในพõ้นที่บางส�วนของอาคาร เช�น ห�องเครé่องไฟฟ�า ห�อง

แม�บ�าน ห�องนํ้าส�วนกลาง และโถงลิฟต� เป�นต�น และ กําหนดให�มีช�องเป�ดพõ้นที่ไม�น�อยกว�า 1.4 ตารางเมตร/ชั้น สําหรับบันไดหนีไฟที่มี

ด�านที่มีช�องเป�ดออกสู�ภายนอกได� 

  (2) การระบายอากาศโดยวæธีกล การระบายอากาศโดยใช�พัดลมดูดอากาศและการเติมอากาศ จากภายนอกในพõ้นที่

ที่มีการปรับภาวะอากาศด�วยเครé่องปรับอากาศ ทั้งนี้การนําอากาศบรæสุทธิ์จากภายนอกเข�าสู� อาคาร จะให�ตําแหน�งดูดอากาศเข�าอยู�

ห�างจากช�องระบายอากาศออกไม�น�อยกว�า 5 เมตร และสูงจากพõ้นที่ดินไม�น�อย กว�า 1.5 เมตร นอกจากนี้ โครงการได�จัดให�มีระบบอัด

อากาศที่มีความดันขณะใช�งานไม�น�อยกว�า 38.6 ปาสคาล ในบรæเวณโถงลิฟต�ดับเพลิงและบันไดหนีไฟในชั้นที่ไม�มีช�องเป�ดออกสู�ภายนอก 
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2) ระบบปรับอากาศ 

  ระบบปรับอากาศของโครงการเป�นระบบ VRF (Variable Refrigerant Flow) เป�นระบบ เครé่องปรับอากาศท่ีลักษณะ

การทํางานที่สามารถเปลี่ยนแปลงปรæมาณสารทําความเย็นตามภาระโหลดของการทํา ความเย็นและจํานวนตัวเครé่องภายในที่ทําการ

ติดตั้งได� โดยลักษณะทั่วไปของระบบประกอบด�วย ส�วนของคอยล�ร�อน (Outdoor Unit) 1 ตัว ซึ่งสามารถติดตั้งคอยล�เย็น (Indoor 

Unit) ได�หลายตัว โดยคอยล�เย็นจะแยกการทํางานโดย อิสระ จèงสามารถควบคุมอĥณหภูมิได�อย�างแม�นยํา โดยระบบปรับอากาศของ

โครงการมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 943 ตัน ทั้งนี้ กําหนดให�ในพõ้นที่ที่มีการปรับภาวะอากาศด�วยระบบปรับอากกาศ ต�องมีการนํา

อากาศภายนอกเข�ามาในพõ้นที่ปรับภาวะอากาศหรéอดูดอากาศจากภายในพõ้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปด�วยวæธีกล 

การดําเนินการในป�จจ þบัน 

  ป�จจþบันโครงการมีระบบระบายอากาศแบ�งออกเป�น 2 วæธี ได�แก� การระบายอากาศ กรณีที่ไม�มีระบบปรับอากาศ หรéอ

การระบายอากาศโดยวæธีธรรมชาติ เช�น ประตู และหน�าต�าง การระบายอากาศ กรณีมีระบบปรับอากาศ หรéอการระบายอากาศโดยวæธี

กล เช�น เครé่องปรับอากาศ พัดลมดูดอากาศ ซึ่งระบบดังกล�าว โครงการได�ออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวข�อง 

โดยป�จจþบันระบบดังกล�าวมีการท�างานได�อย�างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บํารุงรักษาเป�นประจํา โดยรวมผลการดําเนินการจรæง

เป�นไปตามผลที่ได�จากการ วæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 

               

ระบบปรับอากาศภายในอาคาร 

           

    ระบบระบายอากาศ                                           พัดลมระบายอากาศลานจอด
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          หน�าต�างระบายอากาศ                                     ช�องระบายอากาศบรอเวชั้นจอดรถ 

ภาพที ่1.3.10-1 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

 

 1.3.11 ระบบการจราจรและพõ้นที่จอดรถ 

 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ öงแวดล�อม 

 โครงการได�กําหนดให�มีทางเข�า-ออก 1 ทาง เชื่อมต�อกับซอยสุขþมวæท 26 ด�านหน�าโครงการ ทางเข�า-ออก กว�าง 6 

เมตร แบ�งเป�นทางเข�า 1 ช�องทาง และทางออก 1 ช�องทาง โดยระบบจราจรชั้นล�างกําหนดให� เดินรถทางเดียว (One-way traffic) 

สําหรับทางเดินรถบรæเวณที่จอดรถจัดให�เดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพõ่อ เข�าสู�ที ่จอดรถบนอาคาร นอกจากนี้โครงการจัดให�

ตําแหน�งควบคุมรถเข�า-ออก ทั้งนี้โครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป�ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว�างติดตั้งอยู�ตามความเหมาะสม 

รวมทั้งมีเจ�าหน�าที่อํานวยความสะดวกบรæเวณทางเข�า ออก โดยตลอด 24 ช่ัวโมง 

 สําหรับที่จอดรถของโครงการ ได�จัดให�มีที่จอดรถยนต�จํานวน 197 คัน รายละเอียดจํานวนที่จอดรถ ของโครงการมี

รายละเอียดดังน้ี 

- ช้ันที่ 1 จัดให�มีที่จอดรถภายนอกอาคารจํานวน 11 คัน 

   - ช้ันที่ 2 จัดให�มีที่จอดรถภายในอาคารจํานวน 30 คัน 

   - ช้ันที่ 3 จัดให�มีที่จอดรถภายในอาคารจํานวน 31 คัน 

   - ช้ันที่ 4 จัดให�มีที่จอดรถภายในอาคารจํานวน 31 คัน 

   - ช้ันที่ 5 จัดให�มีที่จอดรถภายในอาคารจํานวน 31 คัน 

   - ช้ันที่ 6 จัดให�มีที่จอดรถภายในอาคารจํานวน 31 คัน 

   - ช้ันที่ 7 จัดให�มีที่จอดรถภายในอาคารจํานวน 32 คัน 

  ทั้งนี้ในการพòจารณาความเพóยงพอของที่จอดรถของโครงการ ดังนี้ 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก�อสร�างอาคาร พ.ศ. 2479 

 ข�อ 3 จํานวนที่จอดรถยนต� ต�องจัดให�มีตามกําหนดดังต�อไปนี้ 



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราาคม - มิถุนายน 2569 

 

1-44 
                   Property managed by 

 (1) ในเขตท�องที่กรุงเพทมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวง ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 25 ลงวันที่ 21 

ธันวาคม พ.ศ. 2514 

 (ช) อาคารขนาดใหญ� ให�มีที่จอดรถยนต�ตามจํานวนที่กําหนดของแต�ละประเภทของอาคารที่ใช�เป�น ท่ีประกอบกิจการ

ในอาคารขนาดใหญ�นั้นรวมกัน หรéอให�มีที่จอดรถยนต� ไม�น�อยกว�า 1 คัน ต�อพõ้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให�

คิดเป�น 120 ตารางเมตร ท้ังนี้ให�ถือที่จอดรถยนต�จํานวนที่มากกว�าเป�นเกณฑ� 

 โครงการต�องจัดให�มีที ่จอดรถตามพõ้นที่อาคารขนาดใหญ�ไม�น�อยกว�า 194 คัน ทั้งนี้โครงการจัดให�มีที่จอดรถยนต�

จํานวน 197 คัน ซึ่งเพóยงพอตามข�อกําหนด 

 

 การดําเนินการในป�จจþบัน 

 ป�จจþบันโครงการมีทางเข�า-ออกโครงการ 1 แห�ง มีขนาดความกว�าง 6 ม. เช่ือมต�อกับซอยสุขþมวæท 26 แบ�งเป�นทางเข�า 

1 ช�องทาง และทางออก 1 ช�องทาง และการจัดระบบถนนเป�นแบบเดินรถภายในโครงการ จัดให�เดินรถสองทาง เพõ่อเข�า-ออกพõ้นท่ี

โครงการ ส�วนถนนภายในอาคารตามพõ้นที ่จอดรถ โครงการได�จัดระบบถนนเป�น แบบเดินรถทางเดียว เพõ่อเข�าสู�พõ้นที่จอดรถ โดย

โครงการได�จัดให�มีพõ้นที่จอดรถภายในโครงการบรæเวณช้ันที่ 1-7 โดย สามารถรองรับรถได�จํานวน 197 คัน ทั้งนี้ทางโครงการจัดให�มี

ลูกศรแสดงทิศทาง ไฟแสงสว�างอยู�ตามความเหมาะสม 

 

           
ทาเข�า – ออกโครงการ 

           

สัญลักษณ�จราจรบนพõ้นทาง 

ภาพที ่1.3.11-1 ระบบการจราจรและพõ้นที่จอดรถ 
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ทาเข�า – ออกช้ันจอดรถโครงการ 

           

           

พõ้นที่จอดรถ 

           

เจ�าหน�าท่ีรักษาความปลอดภัย 

ภาพที ่1.3.11-1(ต�อ) ระบบการจราจรและพõ้นที่จอดรถ 
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1.3.12 การจดัการพõน้ที่สเีขçยวภายในโครงการ 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

   โครงการได�จัดให�มีพõ้นที่สีเขçยวเพõ่อเป�นพõ้นที่สําหรับพักผ�อนหย�อนใจ และให�ความร�มรé่นสวยงามกับ โครงการ พõ้นที่สี

เขçยวของโครงการคิดเป�นพõ้นที่ประมาณ 904.42 ตารางเมตร แบ�งเป�นพõ้นที่สีเขçยวช้ันล�างประมาณ 674.71 ตารางเมตร โดยจัดให�มีพõ้นที่

สีเขçยวยั่งยืนชั้นล�างประมาณ 505.57 ตารางเมตร และส�วนพõ้นที่สีเขçยวบนอาคารประมาณ 229.71 ตารางเมตร  

  ทั้งนี้การคิดพõ้นที่สีเขçยวจะต�องมีความกว�างไม�น�อยกว�า 1 เมตร และไม�อยู�ใต�แนวปกคลุมอาคาร และพõ้นที่สีเขçยวข้ัน

ล�างต�องไม�ซ�อนทับระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ดังกล�าวข�างต�นไม�ได�นับรวมเป�นพõ้นที่สีเขçยวของโครงการแต�อย�างใด 

สําหรับพõ้นที่ปลูกต�นไม�ที่เข�าข�าย 

 เนื่องจากโครงการกําหนดให�มีพõ้นที่สีเขçยวบรæเวณด�านหน�าโครงการ ซึ่งจะมีการรé้อถอนลานจอดรถ คอนกรçตใน

บรæเวณดงักล�าว ทั้งนี้ บรæเวณท่ีจะกลายเป�นพõ้นที่สีเขçยวของโครงการจèงต�องมีการปรับปรุงฟíïนฟĂดินก�อนการ ปลูกต�นไม� บรæษัทที่ปรèกษา

จèงได�เพòöมเติมมาตรการบํารุงดิน โดยบรæเวณท่ีเคยเป�นพõ้นคอนกรçตที่มีอยู�เดิมท่ีโครงการจะ จัดให�เป�นพõ้นที่สีเขçยว ต�องมีการนําหน�าดินที่

ปะปนทรายหรéอวัสดทุี่ใช�รองพõ้นที่มีอยู�เดิมออกและจัดให�มีการพรวนดิน ใส�ปุ�ยเพõ่อบํารุงดิน ร�วมกับการนําดินที่มีความเหมาะสมต�อการ

เจรæญเติบโตของต�นไม�มาทดแทน ก�อนที่จะมีการปลูก ต�นไม�ในบรæเวณดงักล�าว 

 รายละเอียดการจัดผังภูมิทัศน�โครงการ สําหรับการพòจารณาความเพóยงพอของพõ้นที่สีเขçยวของ โครงการ จะ

พòจารณาเปรçยบเทียบตามเกณฑ�ข�อกําหนดต�างๆ พบว�า การจัดพõ้นที่สีเขçยวของโครงการมีความสอดคล�อง ตามเกณฑ�ข�อกําหนด ดงันี้ 

 1) ข�อกําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ öงแวดล�อม ที่ได�กําหนดให�โครงการอาคารอยู�

อาศัยรวม ต�องจัดให�มีพõ้นที่สีเขçยวต�อผู�พักอาศัยภายในโครงการ ไม�น�อยกว�า 1 ตาราง เมตร ต�อ 1 คน และต�องจัดให�มีพõ้นที่สีเขçยว

บรæเวณชั้นล�างไม�น�อยกว�าร�อยละ 50 ของพõ้นที่สีเขçยวที่ต�องจัดให�มีตาม เกณฑ� ท้ังนี้ต�องเป�นไม�ยืนต�นไม�น�อยกว�าร�อยละ 50 ของพõ้นที่สี

เขçยวช้ันล�างที่ต�องจัดให�มีตามเกณฑ� 

 2) แผนปฏิบัติการเชงินโยบายด�านการจัดการพõ้นที่สเีขçยวชุมชนเมอืงอย�างยั่งยนื (พ.ศ. 2550) โครงการต�องจัดให�มี

พõ้นที่สีเขçยวยั่งยืนไม�น�อยกว�าร�อยละ 50 ของพõ้นที่ว�างที่โครงการต�องจัดให�มีตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 3) พ õ้นที่น ํ้าซึมผ�านได�เพ õ ่อปลูกต�นไม� ตามกฎกระทรวงให� ใช�บังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

กาํหนดให�มีพõ้นที่น้ําซึมผ�านได�เพõ่อปลูกต�นไม� ไม�น�อยกว�าร�อยละห�าสิบของพõ้นที่ว�าง 

 

 การดําเนินการในป�จจ þบัน 

 โครงการได�จัดให�มีพõ้นที่สีเขçยวครบทั้งหมดโดยอยู�บรæเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ บรæเวณชั้นที่ 27 และชั้นดาดฟ�าของ

อาคาร โดยพõ้นที่ส�วนใหญ�มีตําแหน�งและขนาดตรงตามที่ระบุไว�ในมาตรการ ซึ่งจากการติดตาม ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ในเรé ่องของพõ้นที่สีเขçยว พบว�า พõ้นที่สีเขçยวของโครงการทั้งหมดมีการปลูกต�นไม�และพรรณพõชที่เหมาะสม มีการดูแล ซ�อมแซม 

บํารุงรักษาให�มีความสมบูรณ�อย�างต�อเนื ่อง ทั้งนี้ การปฏิบัติส�วนใหญ�เป�นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม และ

ข�อกําหนดอื่นๆ ที่เกี่ยวข�อง   
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1.3.13 การจดัการสระว�ายนํา้ภายในโครงการ 

  ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

  โครงการจัดให�มีสระว�ายนํ้าและพõ้นที่จัดสวนเพõ่อให�บรæการแก�ผู�พักอาศัยภายในโครงการบรæเวณชั้นที่ 8 ผู�พักอาศัย

ภายในโครงการสามารถเข�าใช�ประโยชน� ได� 

  ทั้งนี้ ในบรæเวณชั้นที่ 8 ใช�ประโยชน�พõ้นที่ส�วนกลางทั้งชั้น ประกอบด�วย สระว�ายน้ํา และห�องนั่งเล�น ส�วนกลาง โดยไม�ได�มี

พõ้นที่ห�องชุดพักอาศัยในข้ันที่ 8 แต�อย�างใด จèงไม�ส�งผลต�อความปลอดภัยและความเป�นส�วนตัว ของผู�พักอาศัย 

  นอกจากนี้ สระว�ายนํ้าของโครงการจะกําหนดมาตรการให�สอดคล�องตาม “คําแนะนําของ คณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบับที่ 1/2550 เรé่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว�ายนํ้า หรéอกิจการอื่นๆ ใน ทํานองเดียวกัน” อย�างไรก็ดี โครงการได�จัดให�มี

มาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบของสระว�ายนํ้าให�ครบถ�วนและ ครอบคลุมทุกประเด็น รายละเอียดมีดังต�อไปนี้ 

  ด�านโครงสร�างสระว�ายน้ํา 

  1) โครงสร�างสระว�ายนํ้า พõ้น ผนังไม�ให�มีรอยแตกหรéอรอยรั่วซึม และอยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ 

  2) จัดให�มีรางระบายนํ้าล�นให�มีฝาป�ด แข็งแรงอยู�ในสภาพดี และไม�มีนํ้าล�นออกจากราง 

  3) จัดให�มีหลอดไฟ/แสงสว�างให�เพóยงพอทั่วบรæเวณสระว�ายนํ้า เพõ่อให�มองเห็นได�ชัดเจน ในกรณีท่ีมี 

  4) การเป�ดใช�สระในเวลากลางคืน 

  ด�านความปลอดภัยและอĥบัติเหตุจากการจมนํ้าบรæเวณสระว�ายนํ้า 

  1) จัดให�มีอĥปกรณ�ช�วยชีวæตประจําสระว�ายนํ้า เช�นโฟมช�วยชีวæต ห�วงชูชีพ ไม�ช�วยชีวæตและชุดปฐม พยาบาล ให�อยู�ใน

สภาพที่พร�อมใช�งานได�ตลอดเวลาไว� 

  2) กําหนดให�มีเจ�าหน�าที่ประจําสระว�ายนํ้าตลอดเวลาท่ีเป�ดให�บรæการ เพõ่อควบคุมดูแลและให�ความช�วยเหลือในกรณีเกิด

เหตุฉุกเฉิน ท้ังนี้ เจ�าหน�าท่ีประจําสระว�ายนํ้าต�องมีความรู�เกี่ยวกับการปฐมพยาบาลเบ้ืองต�นได�อย�างถูกวæธี 

  3) กําหนดให�มีข�อปฏิบัติสําหรับผู�ที่มาใช�บรæการติดไว�ในบรæเวณสระว�ายน้ําให�มองเห็นชัดเจน อาทิ 

- ต�องสวมชุดว�ายนํ้าที่สะอาด 

  - ต�องชําระล�างร�างกายก�อนลงสระทุกครั้ง 

  - ผู�ท่ีเป�นโรคตาแดง โรคผĉวหนัง เป�นหวัด หูน้ําหนวก หรéอโรคตดิต�ออื่นๆ ห�ามลงเล�นในสระว�ายนํ้า 

   - ห�ามนําสัตว�เลี้ยงเข�ามาในบรæเวณสระว�ายนํ้า 

   - ห�ามนําอาหาร และเครé่องดื่ม หรéอขวดแก�ว เข�าภายในพõ้นที่สระว�ายนํ้า 

   - เด็กอายุตํ่ากว�า 10 ป� ต�องมีผู�ปกครองหรéอผู�ฝ�กสอนคอยดูแล 

   - วæธีการปฐมพยาบาลช�วยคนจมนํ้า 
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 ด�านคุณภาพนํ้าในสระว�ายนํ้า 

 1) จัดให�มีอĥปกรณ� เครé่องมือสําหรับใช�ทําความสะอาดสระว�ายนํ้า ได�แก� เครé่องดูดตะกอน แปรงขัด สระชนิดลวด

ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงซ�อนวัสดุแขวนลอย 

 2) ตรวจสอบและทําความสะอาดสระว�ายนํ้าและพõ้นที่โดยรอบอย�างสม่ําเสมอ 

 3) จัดให�มีผู�ควบคุมดูแล ซึ่งผ�านการฝ�กอบรมการดูแลคุณภาพนํ้าในสระว�ายนํ้าตามหลักสุขาภิบาล สิöงแวดล�อม เพõ่อให�

มีความรู�เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพนํ้าและการดูแลรักษาสระว�ายนํ้า 

 นอกจากนี้โครงการจะกําหนดให�มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าภายในสระว�ายนํ้า จํานวน 2 จþด โดยมีการ

ตรวจวัดดังนี้ 

 1) ตรวจวัดความเป�นกรด-ด�าง (pH) ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 

 2) ตรวจวัดปรæมาณคลอรçนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) ทุกวัน 

 3) ตรวจวัดดัชนีต�อไปนี้ทุก 1 เดือน ได�แก�  

   - ปรæมาณโคลิฟอร�มแบคทีเรçยทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

   - ปรæมาณฟëคอลโคลิฟอร�มแบคทีเรçย (Fecal Coliform Bacteria) 

   - จ þลินทรçย�หรéอตัวบ�งชี ้จ þลินทรçย�ที ่ ทําให�เกิดโรค ได�แก� Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa 

 

 การดําเนินการในป�จจþบัน 

 โครงการได�จัดให�มีสระว�ายนํ้าและพõ้นที่จัดสวนเพõ่อให�บรæการแก�ผู�พักอาศัยภายในโครงการบรæเวณ ชั้นท่ี 8 ของอาคาร มี

การควบคุมคุณภาพนํ้าในสระให�ถูกสุขลักษณะ และได�มาตรฐานทางด�านสุขาภิบาลตาม คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 

1/2550 เรé่อง การควบคุมกิจการสระว�ายนํ้าหรéอกิจกรรมอื่นๆ โดย จัดให�มีผู�ควบคุมดูแลคุณภาพนํ้าในสระว�ายนํ้าตามหลักสุขาภิบาล

สิöงแวดล�อม และมีการตรวจวัดคุณภาพนํ้าในสระว�าย นํ้าเป�นประจํา โดยมีพารามิเตอร�ที่ตรวจวัดทุกวัน ได�แก� ความเป�นกรด-ด�าง และ

คลอรçน ตรวจวัดทุกเดือน ได�แก� ความเป�นกรดด�าง (pH) และค�าคลอรçนอิสระ (Free Chlorine) โคลิฟอร�มแบคทีเรçยทั้งหมด (Total 

Coliform 

Bacteria) ฟêคัลโคลิฟอร�ม (Fecal Coliform) จþลินทรçย�หรéอตัวบ�งชี้จþลินทรçย�ที่ทําให�เกิดโรค ได�แก� Escherichia coli 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa และตรวจวัดทุกป� ป�ละ 1 ครั้ง ได�แก� คลอรçนทั้งหมด (Total Chlorine) 

คลอไรด� (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) และในเตรท (Nitrate) 

 ทั้งนี้ ในบรæเวณชั้นที่ 8 ใช�ประโยชน�พõ้นที่ส�วนกลางทั้งชั้น ประกอบด�วย สระว�ายนํ้า และห�องนั่งเล�น ส�วนกลาง อีกทั้งมี

การติดตั้งป�ายแสดงค�าความเป�นกรด-ด�าง และคลอรçนในแต�ละวัน และป�ายแสดงข�อปฏิบัติสําหรับ ผู� ใช�บรæการ ติดไว�ในบรæเวณสระว�ายนํ้า

ให�มองเห็นได�ชัด และมีข�อความทั้งภาษาไทยและอังกฤษ 

 อĥปกรณ�ช�วยชีวæต บรæเวณสระว�ายนํ้า ของโครงการ ประกอบด�วย ห�วงชูชีพ จํานวน 1 อัน และ ไม� ช�วยชีวæต จํานวน 1 อัน ฯลฯ 
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สระว�ายน้ํา 

                           
 

                            
 

                            

พõ้นที่ส�วนกลาง 

ภาพที่ 1.1.13-1 การจัดการสระว�ายนํ้าภายในโครงการ
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การเก็บตัวอย�างนํ้าในสระว�ายนํา้ 

            
            ห�วงยางช�วยชีวæต                                     ป�ายข�อปฏิบัติในการใช�สระว�ายนํ้า 

                          
ป�ายบอกความสูงสระว�ายน้ํา 

           
                                ไฟส�องสว�างบรæเวณสระว�ายนํ้า                                       ห�องป��มน้ําสระว�ายนํ้า 

ภาพที ่1.3.13-1 (ต�อ) การจัดการสระว�ายนํ้าภายในโครงการ



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
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 1.3.14 การออกแบบโครงสร�างอาคารรองรบัแผ�นดินไหว 

 ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 การออกแบบโครงสร�างอาคาร ผู�ออกแบบได�ออกแบบโดยคํานึงถึงโครงสร�างในการด�านแรง แผ�นดินไหว และความ

ปลอดภัยเกี่ยวกับแผ�นดินไหวไว�แล�ว ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร�างอาคารที่ สอดคล�องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอ�างถงึประกาศ ในราชกิจจานุเบกษา เล�ม 124 ตอนที่ 86 ก หน�า 20 ข�อ 6 ถึง ข�อ 

12 ประกาศเมื่อวันที่ 30 พฤศจæกายน พ.ศ. 2550 เกี่ยวกับกฎกระทรวงเรé่อง การกําหนดการรับนํ้าหนัก ความต�านทาน ความคงทนของ

อาคาร และพõ้นดินท่ีรองรับ อาคารในการด�านทางแรงสั่นสะเทอืนของแผ�นดินไหว ทั้งนี้ โครงการได�ออกแบบโครงสร�างอาคารรองรับแรง 

แผ�นดินไหว โดยใช�วæธีการคํานวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารด�านทานการสั่นสะเทอืนของแผ�นดินไหว (มยผ.1302) ของกรม

โยธาธกิารและผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2552" เป�นหลัก 

 การดาํเนินการในป�จจþบัน 

 การออกแบบโครงสร�างอาคารของโครงการ ได�ออกแบบโดยคํานึงถึงโครงสร�างในการด�านแรง แผ�นดินไหว และความ

ปลอดภัยเกี่ยวกับแผ�นดินไหวไว�แล�ว โดยโครงการได�ออกแบบโครงสร�างอาคารรองรับแรง แผ�นดินไหว โดยใช�วæธีการคํานวณตามมาตรฐาน

การออกแบบอาคารด�านการสั่นสะเทือนของแผ�นดินไหว มยผ. 1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ป� พ.ศ. 2552 

ดังภาคผนวก ค-1 

            1.3.15 การออกแบบอาคารเพõอ่การอนรุกัษ�พลงังาน 

 ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิöงแวดล�อม 

โครงการได�ออกแบบอาคารให�สอดคล�องตาม กฎกระทรวง กําหนดประเภท หรéอขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ� และวæธีการใน

การออกแบบอาคารเพõ่อการอนุรักษ�พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมิน ค�าศักยภาพการใช�พลังงานรวมของอาคารผ�านเกณฑ�การ

อนุรักษ�พลังงานของอาคารควบคุม ออกตามความใน พระราชบัญญัติการส�งเสรæมการอนุรักษ�พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 ประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษา เล�ม 126 ตอนที่ 12 ก วันที่ 20 กุมภาพันธ� 2552 

 การดาํเนินการในป�จจþบัน 

 โครงการได�มีการออกแบบอาคารให�สอดคล�องตาม กฎกระทรวง กําหนดประเภท หรéอขนาด 

ของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ� และวæธีการในการออกแบบอาคารเพõ่อการอนุรักษ�พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยมีค�าการถ�ายเทความ

ร�อนของผนังด�านนอกและหลังคาอาคารเป�นไปตามที่ระบุในรายงานฯ ดงัภาคผนวก ค-3  



      รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
       โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนนิการ) ระหว�างเดือน มกราาคม - มิถนุายน 2569 
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               1.4 แแผนการปฏิบัติตามมาตรการทีร่ะบไุว�ในรายงานการประเมินผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 1.4.1 แผนการปฏบิัติตามมาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 ตามรายงานการวæเคราะห�ผลกระทบสิöงแวดล�อมโครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอส เทลล� พร�อมพงษ�) ได�

กาํหนดให�มีมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม โดยมีวัตถุประสงค�เพõ่อบรรเทาและ ฟíïนฟĂสภาพแวดล�อม ที่เกิดจากการ

ดําเนินการของโครงการอันจะเป�นการยับยั้งเหตุการณ�ท่ีอาจก�อให�เกิดผลกระทบ รุนแรง ดังนั้น เพõ่อเป�นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบ

มาตรการที่ได�ปฏิบัติไปแล�ว โครงการจèงได�นําเสนอรายงาน ดงับทท่ี 2 ของรายงาน ฉบับนี้โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดงัตารางที่ 

1.4.1-1 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบตัติามาตรการป�องกนัและแก� ไขผลกระทบสิöงแวดล�อม 

รายละเอียด 

 

ความถี ่

 

ช�วงเวลาที่ทําการตรวจสอบ 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบ

ผลการปฏิบัติตาม

มาตรการป�องกนัแก� ไข

ผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 

2คร้ัง/ป� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1.4.2 แผนการปฏบิัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม 

 ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม ระหว�างเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

ประกอบด�วยแหล�งนํ้าใช� คุณภาพอากาศ เสียง การจราจร การใช�นํ้า การจัดการมูลฝอยและสิ öง ปฏิกูล การบําบัดนํ้าเสีย การระบายนํ้า

และป�องกันนํ้าท�วม อาชีวอนามัยและความปลอดภัย/การป�องกันอัคคีภัย สุขภาพและการสาธารณสุข สุนทรçยภาพ การบดบังแสงแดด 

ทิศทางลม และสัญญาณวæทยุโทรทัศน� คุณภาพนํ้าสระ ว�ายนํ้า โครงสร�าง และความปลอดภัยบรæเวณสระว�ายน้ํา ดงัตารางที่ 1.4.2-1 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

 

 

 

องคŤประกอบ

ทาง

ส่ิงแวดลšอม 

ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คณุภาพ

อากาศ 

- ดูแลรักษาสภาพถนน และทางเดิน รถ ภายในโครงการใหš

สะอาด และมี สภาพดีอยูŠเสมอ ในกรณีที่พบวŠาถนน และ

ทางเดินรถมีการชำรุด ใหš ดำเนินการซŠอมแซมหรือ

ปรับเปล่ียน ใหมŠโดยทันท ี

- ถนนและทางเดินรถ 

ภายในโครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะเวลา

เปŗด ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

2. เสียง - ตรวจสอบปŜายควบคุมความเร็วของ ยานพาหนะใน

บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เชŠน ปŜายจำกัดความเร็ว 

- ถนนและทางเดินรถ 

ภายในโครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

3. การจราจร - ปŜายสัญลกัษณŤตŠางๆ ภายในพื้นที่โครงการ ตรวจสอบปŜาย สญัลักษณŤ

ตŠางๆ ภายในพื้นที่โครงการ 

ใหšอยูŠในสภาพดี มองเหน็

ชัดเจน 

-เดือนละ 1 คร้ัง 

ตลอดระยะ

ดำเนินการ 

            

            

            

            

4. การใชšนำ้ - ระบบจŠายน้ำประปา - ตรวจสอบการรัว ซึมหรือ

แตก ของทŠอจŠาย น้ำประปา 

- อยŠางนšอยเดือน

ละ 1 ครั้ง ตลอด 

ระยะดำเนินการ 

            

            

            

- ถังสำรองน้ำใชš - ถังสำรองน้ำใชšของ 

โครงการทุกถัง 

- ปŘละ 1 คร้ัง 

ตลอด ระยะ

ดำเนินการ 

            

            

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
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ตารางที ่1.4.2-1 (ต�อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องคŤประกอบ

ทาง

ส่ิงแวดลšอม 

ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. การจัดการมูล 

ฝอยและส่ิง

ปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอยและสภาพหšองพัก มูลฝอยรวม - หšองพกัมูลฝอยรวม - อยŠางนšอยสัปดาหŤ

ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

- ตรวจสอบสภาพหšองพกัมูลฝอยใหš - ถกูสุขลักษณะ และ

ไมŠใหšมีมูลฝอย ตกคšาง 

- หšองพกัมูลฝอยรวม - อยŠางนšอยสัปดาหŤ 

ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

6. การบำบัดนำ้

เสีย 

- คŠาความเปŨนกรดและดŠาง (pH) วิธกีารตรวจวัด : ใชš

เคร่ืองมือวัด ความเปŨนกรด และดŠางของน้ำ (pH Meter) 

- บีโอดี (BOD) วธิีการตรวจวัด : ใชš วิธกีาร Azide 

Modification ท่ี อุณหภูม ิ20 องศาเซลเซยีสเปŨนเวลา 5 

วัน ติดตŠอกัน หรือ วิธกีารอื่น คณะกรรมการควบคุมมลพิษ

ใหšความ เห็นชอบ 

- ของแข็งแขวนลอย (SS) วิธีการ ตรวจวัด : กรองผŠาน

กระดาษกรองใย แกšว 

- ซัลไฟดŤ (Sulfide) วิธกีารตรวจวัด : วธิีการไตเตรด 

(Titrate) 

- ของแข็งละลายน้ำท้ังหมด (TDS) วธิีการตรวจวัด : ระเหย

แหšงที่อณุหภูมิ 103 105 องศา เซลเซียส ในเวลา 1 ชัว่โมง 

-ตะกอนหนกั (Settleable Solids) วิธกีารตรวจวด : 

วิธีการกรวยอิมฮอฟş (Imhoff Cone) ขนาดบรรจ ุ1,000 

ลูกบาศกŤเซนติเมตร ในเวลา 1 ชั่วโมง 

- จุดเก็บตัวอยŠาง คุณภาพ

น้ำมี 3 จุด ไดšแกŠ 

- จุดรวบรวมน้ำเสีย เขšา

ระบบบำบัดนำ้เสีย จำนวน 

1 จดุ 

- จุดระบายนำ้ออก จาก

ระบบบำบัดนำ้ เสีย จำนวน 

1 จดุ 

บŠอพักนำ้สุดทšายกŠอน 

ระบายออกสูŠทŠอ ระบายน้ำ

สาธารณะ จำนวน 1 จุด 

- เก็บตัวอยŠางเดือน 

ละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 
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ตารางที ่1.4.2-1 (ต�อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ

องคŤประกอบ

ทาง

ส่ิงแวดลšอม 

ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. การบำบัดนำ้

เสีย (ตŠอ) 

- น้ำมันและไขมัน (Fat Oil and Grease) วิธีการตรวจวัด: 

วิธีการ สกัดดšวยตวัทำละลาย แลšวแยกหา นำ้หนักของ

นำ้มันและไขมัน 

- ทีเคเอ็น (TKN) วิธกีารตรวจวัด : วิธกีารเจลดาหŤล 

(Kjeldahl) 

              

            

            

            

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ท่ี บŠอดกัไขมนั ถšามี

ปริมาณมากใหšมา สูบกากไขมันออกจากถังดักไขมันของ 

ระบบบำบัดนำ้เสียของโครงการทุก วัน หรือตามความ

เหมาะสม 

- ถังดักไขมันของ ระบบ

บำบัดน้ำเสีย 

- ทุกวัน ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

- ตรวจเช็คถงัเก็บตะกอน ถšาตะกอน - ใกลšเต็มตšองรีบลูบ

ออก 

- ถังเก็บตะกอน - ทุกเดือน ตลอด 

ระยะดำเนินการ 

            

            

- จัดเก็บสถิตแิละขšอมูลซ่ึงแสดงผลการทำงานของระบบ

บำบัดน้ำเสียใน แตŠละวันและจัดทำบันทึก รายละเอียดตาม

แบบ ทส.1 เก็บไวš เปŨนระยะเวลา 2 ปŘ นับต้ังแตŠวันที่มี การ

จัดเก็บสถิติและขšอมลูน้ัน และใหš จัดทำรายงานสรุปผลการ

ทำงานของ ระบบบำบดัน้ำเสียในแตŠละเดือนตาม แบบ ทส.

2 และเสนอรายงาน ดังกลŠาวตŠอผูšวŠาราชการ 

กรุงเทพมหานคร และสำนกังานเขต คลองเตย ภายในวันท่ี 

15 ของเดือน ถัดไป 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย รวม จัดทาบันทึก

รายละเอียดตาม

แบบ ทส.1 ทุกวัน 

            

            

            

- จัดทำรายงาน 

สรุปผลการทำงาน 

ของระบบบำบัดนำ้ 

เสียในตามแบบ 

ทส.2 ทกุเดือน 

            

            

            

            

            

7. การระบายน้ำ 

และปŜองกันน้ำ

ทŠวม 

- รอยร่ัวหรือรอยแตกหักของทŠอ ระบายน้ำ - ตรวจสอบการร่ัวซึม หรือ

แตกของทŠอ ระบายน้ำ 

- อยŠางนšอยเดือน

ละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

            

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่1.4.2-1 (ต�อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องคŤประกอบ

ทาง

ส่ิงแวดลšอม 

ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8. อาชีวอนามัย

และความ

ปลอดภัย/การ

ปŜองกันอัคคภีัย 

- อุปกรณŤปŜองกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอุปกรณŤ ปŜองกัน

อัคคีภัยใหš พรšอมใชšงานอยูŠ

เสมอ 

- ประมาณ 2 คร้ัง/

ปŘ ตลอดระยะ

ดำเนินการ 

            

            

            

- ระบบไฟฟŜาสำรอง - ตรวจสอบระบบ ไฟฟŜา

สำรองใหšอยูŠใน สภาพพรšอม

ใชšงานอยูŠ เสมอ 

- ทุก 3 เดือน 

ตลอด ระยะ

ดำเนินการ 

            

            

            

- ปŜายแสดงเสšนทางหนีไฟ - ตรวจสอบปŜายแสดง

เสšนทางหนีไฟใหšอยูŠสภาพดี

มองเห็นชัดเจนและไมŠลบ

เลือน 

- ทุกเดือนตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

            

- หมšอแปลงไฟฟŜา - ตรวจสอบหมšอแปลง 

ไฟฟŜาใหšอยูŠในสภาพท่ี 

ปลอดภัย 

- อยŠางนšอยปŘละ 1 

คร้ัง ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

- ปŜายหรือสัญลักษณŤเตอืนใหšระวัง อันตรายจากหมšอแปลง

ไฟฟŜา 

- ตรวจสอบปŜาย หรือ 

สัญลักษณŤเดือนใหš ระวัง

อันตรายจาก หมšอแปลง

ไฟฟŜาใหš อยูŠในสภาพดี

มองเห็น ชัดเจน ไมŠลบเลือน 

- ทุกเดือนตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

9. สขุภาพและ

การ สาธารณสุข 

- ตรวจสอบการลšางแผŠนกรองอากาศ ของ

เคร่ืองปรับอากาศ 

- เครื่องปรับอากาศใน พื้นที่

สŠวนกลางของ โครงการ 

- ตรวจสอบเดือน

ละ 

1 คร้ัง ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่1.4.2-1 (ต�อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

 

องคŤประกอบ

ทาง

ส่ิงแวดลšอม 

ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

9. สขุภาพและ

การ สาธารณสุข 

(ตŠอ) 

- ตรวจสอบการทำความสะอาด เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ี

สŠวนกลาง แบบเต็มรูปแบบ 

- เคร่ืองปรับอากาศใน พื้นที่

สŠวนกลางของ โครงการ 

- ตรวจสอบทุก 6 

เดอืน ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

- ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยใหšอยูŠใน สภาพด ีหากชำรุดใหš

รีบดำเนินการ แกšไขทันท ี

- ถังรองรับมูลฝอย ภายใน

โครงการ 

- ตรวจสอบทุก 6 

เดอืน ตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

            

            

10. สุนทรียภาพ - ตรวจสอบพืชพันธุŤไมšใหšมีสภาพ สมบูรณŤตามท่ีระบุไวšใน

รายงานฯ หากพบวŠามกีารตายจะดำเนินการ ซŠอมแซม

ชดเชยตšนเดิม 

- พ้ืนท่ีสีเขยีวของ โครงการ - อยŠางนšอยเดือน

ละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

11. การบดบงั 

แสงแดด ทศิทาง

ลม และสญัญาณ

วิทยุ โทรทัศนŤ 

- ตรวจสอบรับเร่ืองรšองเรียนจากผูšที่ ไดšรับผลกระทบ และ

รีบดำาเนินการ แกšไขปŦญหาทันทีท่ีไดšรับเร่ือง รšองเรียน 

- ติดต้ังกลŠองรับความ 

คิดเห็นไวšที่บริเวณ ปŜอมยาม 

- ตรวจสอบทุกวัน 

จนถึงภายหลังการ 

เปŗดใชšอาคารเปŨน 

ระยะเวลา 1 ปŘ 

            

            

            

            

12. คุณภาพน้ำ

สระ วŠายน้ำ 

- กรด-ดŠาง (pH) ใชšเคร่ืองมือตรวจ วิเคราะหŤคŠาความเปŨน

กรด-ดŠาง ท่ี สามารถตรวจวัดไดšอยŠางนšอยชŠวง 3- 9 และ

สามารถอŠานคŠาไดšชŠวงละ 1 - คลอรีนอิสระ (Free 

Chlorine) ใชš เคร่ืองมือตรวจวิเคราะหŤปริมาณ คลอรนีท่ี

สามารถตรวจวเิคราะหŤไดš ในชŠวง 0.2-2 สŠวนในลšานสŠวน 

ทั้งนี้ใหšเปŨนไปตามคšาแนะนำของ คณะกรรมการ

สาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ืองควบคมุการประกอบ 

กิจการสระวŠายน้ำหรือกิจการอื่นๆ 

ในทำนองเดียวกนั 

- จุดเก็บตัวอยŠาง 1 จุด 

บริเวณสระวŠายนำ้ 

- ทุก 1 เดือน 

ตลอด ระยะ

ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่1.4.2-1 (ต�อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

องคŤประกอบ

ทาง

ส่ิงแวดลšอม 

ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

12. คุณภาพน้ำ

สระ วŠายน้ำ (ตŠอ) 

- ปริมาณโคลิฟอรŤมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟŗคอลโคลิฟอรŤม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียŤหรือตัวบŠงชี้จุลินทรียŤที่ทำ ใหšเกิดโรค ไดšแกŠ 

Escherichia coll Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa 

ใชšวิธี Multiple-Tube Technique หรือเทียบเทŠา และใหš

เปŨนไปตาม คำแนะนำของคณะกรรมการ สาธารณสุข ฉบบั

ที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระ วŠาย

นำ้หรือกิจการอื่นๆ ในทŠานอง เดียวกัน 

- จุดเก็บตัวอยŠาง 1 จุด 

บริเวณสระวŠายนำ้ 

- ทุก 1 เดือน 

ตลอด ระยะ

ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

- คลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine) 

- คลอไรดŤ (Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

-ไนเตรท (Nitrate) 

ใชšเคร่ืองมอืตรวจวิเคราะหŤ และใหš เปŨนไปตามคำแนะนำ

ของ คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ ที ่1/2550 เรื่อง การ

ควบคุมการประกอบกจิการสระวŠายนำ้หรือกิจการ อื่นๆ ใน

ทำนองเดียวกันกอบกิจการสระวŠายนำ้หรือกิจการ อ่ืนๆ ใน

ทำนองเดียวกัน 

- จุดเก็บตัวอยŠาง 1 จุด 

บริเวณสระวŠายนำ้ 

- ทุก 1 ปŘ ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก� ไขผลกระทบสิ÷งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ÷งแวดล�อม 
โครงการ The Estelle Phrom Phong (ดิ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดาํเนินการ) ระหว�างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 
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                                                                                                                       Property managed by 

ตารางที ่1.4.2-1 (ต�อ) แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิöงแวดล�อม โครงการ The Estelle - Phrom Phong (ติ เอสเทลล� พร�อมพงษ�) (ระยะดําเนินการ) 

 

                  ความถี่ ทุกวัน          ความถ่ี อยŠางนšอยสัปดาหŤละ 1 คร้ัง  ความถ่ี เดือนละ 1 คร้ัง          ความถี่ ทกุ 3 เดือน

   

  

                  ความถี่ ทุก 6 เดือน หรือ ปŘละ 2 คร้ัง        ความถ่ี ปŘละ 1 ครั้ง  

 

องคŤประกอบ

ทาง

ส่ิงแวดลšอม 

ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด ความถี ่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

13. โครงสรšาง 

และ ความ

ปลอดภัย บริเวณ

สระวŠายน้ำ 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระวŠายนำ้และบริเวณโดยรอบสระ

วŠายนำ้ ทั้งหมดหากพบสภาพสระวŠายนำ้ และอุปกรณŤตŠางๆ 

อยูŠในสภาพไมŠ สมบูรณŤ ชำรุด เสียหายใหšรีบ ซŠอมแซมหรือ

ปรับปรุงทันที 

- ตรวจสอบหลอดไฟและระบบไฟฟŜาสŠองสวŠาง 

- ตรวจสอบสภาพปŜายเดือนตŠางๆ ใหšอยูŠในสภาพดี 

ตัวหนังสือขดัเจน 

- ตรวจสอบอุปกรณŤชŠวยชวีิตประจำ สระวŠายน้ำใหšอยูŠสภาพ

พรšอมใชšงาน และรักษาความสะอาดบริเวณสระ วŠายน้ำ 

- ปŜายเตือนการใชšสระวŠายนำ้ 

- ปŜายบอกความลกึของสระวŠายนำ้ 

- บริเวณสระวŠายนำ้ และ

หลอดไฟ 

- ทุกวัน ตลอด

ระยะ ดำเนินการ 

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            

            


